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BENDROVES METINIS PRANESIMAS

Akcinés bendrovés ,,Invatda privatus kapitalas“ (toliau - Bendrové) pagrindinis veiklos tikslas yra uzdirbti
investicine graza investuojant i$ akcininky gautas lésas j kruopsciai atrinktus vidutinés ir ilgalaikés trukmés
privacius verslus ir projektus Lietuvoje. LéSos investuojamos jsigyjant jmoniy akcijas ir (arba) skolinant lésas
uz paltikanas, kiekvienu atveju atsakingai jvertinant su konkrecia investicija susijusig rizika, verslo
partnerius, rinkos biiseng ir vystymosi perspektyvas bei galimas iSéjimo strategijas. Vadovai Bendrovés vardu
iSnaudoja vertybiniy popieriy, suteikiamas teises ir aktyviai dalyvauja bendroviy, i kurias yra investuota,
valdyme, taip pat nuolat tariasi su ty bendroviy vadovybe visais strateginiais ir svarbiais einamosios veiklos
klausimais.

Bendrovés nuosavas kapitalas, tenkantis vienai akcijai, 2018 mety pabaigoje sudaré 4,45 euro (2017 m. - 4,36
euro). Bendrovés akcininkams tenkantis pelnas ir kitos bendrosios pajamos, tenkancios vienai akcijai, uz 2018
metus sudaré 0,11 euro (2017 m. - 0,09 euro).

2018 m. Bendrové iSmokéjo 622 tlkst. eury dividendy (2017 m. - 1 034 tiikst. eury), vienai paprastajai
vardinei akcijai teko 0,03 euro (2017 m. - 0,05 euro) dividendu.

Bendrovés investicijy struktiros kitimas per trejus metus buvo toks (proc. nuo finansinio turto ir suteikty
paskoly vertés mety pabaigoje):

2018 m. 2017 m. 2016 m.

Baldy pramoneé 51% 50% 51%
Nekilnojamasis turtas 35% 38% 37%
Zemeés Ukio paskirties zemé 10% 8% 7%
Kiti verslai 4% 4% 5%

Investicijy i baldy pramone verté per 2018 metus padidéjo 2,5 mln. eury, o jy graza (susidedanti is investicijy
i AB ,,Vilniaus baldai“ ir UAB ,,Bordena“ vertés pokycio, gauty dividendy ir pallikany uz suteiktas paskolas)
buvo -1,2 proc. Bendrové 2018 mety pabaigoje tiesioginiu sandoriu birZoje jsigijo papildomus 1,7% AB
»Yilniaus baldai“ akcijy.

AB ,Vilniaus baldai* per 2018 metus atnaujino auksciausio lygio vadovy komanda ir pradéjo esminio gamybos
atnaujinimo ir perkelimo i naujas patalpas projekta, kurio verté 53 mln. eury. Kadangi savo vystymosi
strategija AB ,,Vilniaus baldai“ glaudziai derina su pagrindinio uzsakovo IKEA ilgalaike globalia vystymosi
perspektyva, tai leidzia Bendrovei is Sios pozicijos tikétis stabilios investicijy grazos ateityje.

UAB ,,Bordena“ 2018 mety antroje puséje pasieké planuotas gamybos apimtis, tac¢iau geréjantiems
rezultatams pasiekti prireiké papildomy investicijy ir jie buvo pasiekti véliau nei planuota, todél investicijos i
Sia bendrove vertinimas buvo reik§mingai sumaZintas.

IS investicijy i nekilnojamaji turta ir susijusias veiklas per 2018 metus Bendrové i$ viso uzdirbo 2,1 mln. eury
(Si suma susideda i$ investicijy i NT jmones vertés pokycio, gauty dividendy ir palikany uzZ suteiktas paskolas,
bei suteikty paskoly nuvertinimo). Suminés investicijos i §j sektoriy per 2018 metus sumazéjo 2,1 mln. eury, o
investicijy graZza mety pabaigoje sieké 6 proc.

ReikSmingiausi 2018 mety jvykiai, léme investicijy graza nekilnojamojo turto sektoriuje, buvo:
- “Labas, jaral” poilsio apartamenty projekto Juodkrantéje pabaiga;

- pelninga ,,Smiltynés jachtklubo“ komplekso veikla;

- verslo paskirties objekty Metalo g. 11 ir Seskines g. 55 Vilniuje pardavimai;

- verslo centro ,Highway“ Vilniuje vertés padidéjimas;

- sékmingai vystomas administraciniy patalpy projektas Kojelaviciaus g. Vilniuje;

- jvairiy kity perpardavimui jsigyty nekilnojamojo turto objekty pardavimai.

2018 m. pabaigoje bisimy pirkéjy rezervacijy gausa pasiiyméjb gyvenamosios paskirties patalpy projektas
»Miesto ritmu“ Vilniuje.

Bendrovés vadovybé Lietuvos nekilnojamojo turto rinkai prognozuoja nuosaiky augima, paremta sveika
konkurencija, stipria vidaus paklausa ir uzsienio investuotojy démesiu. Tikimasi, kad nekilnojamojo turto



AB ,,invalda privatus kapitalas*, jmonés kodas 303075527, Zalgirio g. 92, Vilnius, Lietuva
Metinis pranesimas uZ metus, pasibaigusius 2018 m. gruodZio 31 d.

paslaugy grupés ,Inreal“ profesionaly komanda ir toliau uztikrins projekty vystymo kokybe, sékmingai
atlaikys konkurencinj spaudima ir uztikrins didesne nei rinkos vidurkis investicijy graza.

Skirtingai negu buvo tikétasi, 2018 metais zemés Ukio paskirties zemés rinka isliko aktyvi, o pakilusios
vidutinés zemés Tkio paskirties naudmeny kainos davé pagrinda vadovybei i$ naujo jvertinti visus turimus
sklypus. Tai lémé, kad suminé investicijy { Zemés {ikio paskirties Zeme verté 2018 mety pabaigoje padidéjo
daugiau nei 2,1 mln. eury, o metiné graza isaugo iki 23% proc.

Su zemés Tkio paskirties Zemés nuomos verslui artimiausiais metams vadovybé prognozuoja nuosaiky 1 - 3
proc. grazos augima, kuris bus labai priklausomas nuo konkreciy mety derlingumo, Zemés tikio produkcijos
pasauliniy kainy, ES paramos tkininkams dydzio, esamy apribojimy pirkti Zemés {ikio paskirties Zeme
veiksmingumo. Tikétina, kad Siame segmente Bendrovés investicijos vidutinés trukmés laikotarpiu bus
nukreiptos j zemés tkio naudmeny kokybeés gerinima.

Investicijy | kitas veiklas neigiamag vertés pokytj lémé Zenklus investicijos | metalo gaminiy gamybos ir keliy
atitvary jrengimo UAB ,Svytéjimas® vertés sumazinimas. Vadovybé pripazista, kad $ios bendroveés plétros
planai tiek 2017 m., tiek 2018 buvo pernelyg optimistiniai dél 2 priezasCiy: valstybiniy keliy prieziGros
konkursy nebuvimo ir metalo gaminiy gamybos padalinio galimybiy pervertinimo. Pakeistas vadovas ir atlikti
veiklos pertvarkymai 2018 m. antroje puséje stabilizavo jmonés finansine padétj, kas pagristai leidzia tikétis
veiklos rezultaty pageréjimo artimiausiais metais.

Bendroveje 2018 m. pabaigoje dirbo 7 darbuotojai (2017 m. - 8).

Si metinj pranesima, vadovybé vie3ai paskelbé 2019 m. balandzio 23 d.
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