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NEPRIKLAUSOMO AUDITORIAUS ISVADA

Akciné bendrové "Invalda privatus kapitalas" akcininkams
Isvada dél finansiniy ataskaity audito
Nuomoné

Mes atlikome Akcinés bendrovés "Invalda privatus kapitalas" (toliau — |moneés) finansiniy
ataskaity, kurias sudaro 2019 m. gruodZio 31 d. finansinés biiklés ataskaita ir tg dieng pasibaigusiy
mety pelno (nuostoliy) ir kitu bendryjuy pajamu ataskaita, pinigy srautu ataskaita, nuosavo
kapitalo poky¢iy ataskaita, aiSkinamasis rastas, jskaitant reikSmingy apskaitos metody santrauka,
audita.

Musy nuomone, pridétos finansinés ataskaitos visais reikSmingais atzvilgiais teisingai pateikia
apie Imonés 2019 m. gruodzio 31 d. finansing padetj ir ta dieng pasibaigusiy mety finansinius
veiklos rezultatus ir pinigy srautus pagal tarptautinius finansinés atskaitomybés standartus,
priimtus taikyti Europos Sajungoje.

Pagrindas nuomonei pareiksti

Auditg atlikome pagal tarptautinius audito standartus (toliau — TAS). Miisy atsakomybé pagal
iuos standartus iSsamiai apibudinta $ios iSvados skyriuje ,, Auditoriaus atsakomybé uz finansiniy
ataskaity audita”. Mes esame nepriklausomi nuo [monés pagal Tarptautiniy buhalteriy etikos
standarty valdybos isleista Buhalteriy profesionaly etikos kodeksg (toliau — TBESV kodeksas) ir
Lietuvos Respublikos finansiniy ataskaity audito jstatymo reikalavimus, susijusius su auditu
Lietuvos Respublikoje. Mes taip pat laikomes kity etikos reikalavimu, susijusiy su Lietuvos
Respublikos finansiniy ataskaity audito jstatymu ir TBESV kodeksu. Mes tikime, kad misy
surinkti audito jrodymai yra pakankami ir tinkami miisy nuomonei pagristi.

Vadovybés ir uz valdyma atsakingy asmeny atsakomybé uz finansines ataskaitas

Vadovybé yra atsakinga uz Siy finansiniy ataskaity parengima ir teisinga pateikima pagal
tarptautinius finansinés atskaitomybes standartus, priimtus taikyti Europos Sajungoje, ir tokiag
vidaus kontrole, kokia, vadovybés nuomone, yra biitina finansinéms ataskaitoms parengti be
reikdmingy iSkraipymy del apgaulés ar klaidos.

Rengdama finansines ataskaitas vadovybé privalo jvertinti Imonés gebéjima testi veikla ir
atskleisti (jei butina) dalykus, susijusius su veiklos testinumu ir veiklos testinumo apskaitos
principo taikymu, iSskyrus tuos atvejus, kai vadovybe ketina likviduoti Imong ar nutraukti veikla
arba neturi kity realiy alternatyvy, tik taip pasielgti.

Uz valdyma atsakingi asmenys privalo priziuréti Imoneés finansiniy ataskaity rengimo procesa.
Auditoriaus atsakomybé uz finansiniy ataskaity audita

Musy tikslas yra gauti pakankama uZztikrinima dél to, ar finansinés ataskaitos kaip visuma néra
reikdmingai iSkraipytos del apgaulés ar klaidos, ir iSleisti auditoriaus iSvada, kurioje pateikiama
miisy nuomoné. Pakankamas uztikrinimas — tai auksto lygio uZztikrinimas, o ne garantija, kad
reikdminga iskraipyma, jeigu jis yra, visada galima nustatyti per audita, kuris atliekamas pagal
TAS. Iskraipymai, kurie gali atsirasti dél apgaulés ar klaidos, laikomi reiksmingais, jeigu galima
pagristai numatyti, kad atskirai ar kartu jie gali tureti didelés jtakos vartotoju ekonominiams
sprendimams, priimamiems remiantis finansinémis ataskaitomis.
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Atlikdami audita pagal TAS, viso audito metu priéméme profesinius sprendimus ir laikémés
profesinio skepticizmo principo. Mes taip pat:

. Nustatéme ir jvertinome finansiniy ataskaity reikSmingo iskraipymo dél apgaulés arba
klaidy rizika, suplanavome ir atlikome procedtras kaip atsaka i tokia rizika ir surinkome
pakankamy tinkamy audito jrodymy misy nuomonei pagristi. Reikdmingo iSkraipymo dél
apgaules neaptikimo rizika yra didesné nei reikSmingo iSkraipymo del klaidy neaptikimo rizika,
nes apgaule gali biti suk&iavimas, klastojimas, ty¢inis praleidimas, klaidingas aiskinimas arba
vidaus kontroliy nepaisymas.

. Supratome su auditu susijusias vidaus kontroles, kad galétume suplanuoti konkre¢iomis
aplinkybémis tinkamas audito procediiras, o ne tam, kad galétume pareik$ti nuomone apie
Imonés vidaus kontrolés veiksminguma.

. [vertinome taikomy apskaitos metody tinkamuma ir vadovybeés atlikty apskaitiniy
vertinimy bei su jais susijusiy atskleidimy pagristuma.

. Padaréme iSvada dél taikomo veiklos testinumo apskaitos principo tinkamumo ir dél to, ar,
remiantis surinktais jrodymais, egzistuoja su jvykiais ar salygomis susijes reikimingas
neapibréZtumas, del kurio gali kilti reikSmingy abejoniy dél [monés gebéjimo testi veikla. Jeigu
padarome iSvada, kad toks reikSmingas neapibréztumas egzistuoja, auditoriaus iSvadoje
privalome atkreipti démesj j susijusius atskleidimus finansinése ataskaitose arba, jeigu tokiy
atskleidimy nepakanka, turime modifikuoti savo nuomone. Misy isvados pagristos audito
irodymais, kuriuos surinkome iki auditoriaus iSvados datos. Taciau, busimi jvykiai ar salygos gali
lemti, kad Imoné negalés toliau testi savo veiklos.

. [vertinome bendra finansiniy ataskaity pateikima, struktira ir turini, jskaitant
atskleidimus, ir tai, ar finansinése ataskaitose pateikti pagrindziantys sandoriai ir jvykiai taip, kad
atitikty teisingo pateikimo koncepcija.

Mes, be visy kity dalyky, privalome informuoti uz valdyma atsakingus asmenis apie audito

apimtj ir atlikimo laikg bei reikSmingus audito pastebéjimus, jskaitant svarbius vidaus kontrolés
trukumus, kuriuos nustatéme audito metu.

2020 m. balandzio 21 d.
Vilnius

UAB “Balanso auditas”
Audito jmonés pazyméjimo Nr. 001287
A. Jaksto g. 12, Vilnius

Auditoré Ilona Matuseviciené
Auditoriaus pazyméjimo Nr. 000171
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Finansinés biklés ataskaita

Pastaba
TURTAS
llgalaikis turtas
Ilgalaikis nematerialusis turtas 2,3
Ilgalaikis materialusis turtas
Finansinis turtas, apskaitomas tikraja verte, kurios pasikeitimai
pripazijstami pelnu ar nuostoliais
Suteiktos ilgalaikés paskolos
Atidétojo pelno mokescio turtas 9
llgalaikio turto i3 viso

~ o

Trumpalaikis turtas

Suteiktos trumpalaikés paskolos 7
Kitos gautinos sumos ir iSankstiniai apmokéjimai 8
Pinigai ir pinigy ekvivalentai 10

Trumpalaikio turto i3 viso
TURTO IS VISO

NUOSAVAS KAPITALAS IR |SIPAREIGOJIMAI

Nuosavas kapitalas

Istatinis kapitalas

Akcijy priedai

Privalomasis rezervas

Savy akcijy supirkimo rezervas

Nepaskirstytasis pelnas

Nuosavo kapitalo i3 viso 11

Mokétinos sumos ir jsipareigojimai

Po vieny mety mokétinos sumos ir jsipareigojimai

Ilgalaikes paskolos 12
Kitos ilgalaikés mokétinos sumos 2,3,5
Po vieny mety mokétiny sumy ir jsipareigojimy is viso

Per vienus metus mokétinos sumos ir jsipareigojimai

Trumpalaikés paskolos 12
Kitos trumpalaikés mokétinos sumos 23,5
Per vienus metus mokétinos sumos ir jsipareigojimai i3 viso
Isipareigojimy iS viso

NUOSAVO KAPITALO IR |SIPAREIGOJIMY IS VISO

10-36 puslapiuose pateiktas aiskinamasis rastas yra neatskiriama siy finansiniy ataskaity dalis.

2019 m. 2018 m,
gruodzio gruodzio
31d. 31d.
136 -
12 10
67 584 71 899
17 680 18 460
1151 801
86 563 91 170
4318 5927
41 321
2217 565
6576 6813
93 139 97 983
6 000 6 000
7 996 7 996
758 758
22 330 22 330
52 324 54 933
89 408 92 017
- 3 000
77 -
77 3 000
3439 2 807
215 159
3 654 2 966
3731 5 966
93 139 97 983
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2019 mety finansines ataskaitos (tikst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Pelno (nuostoliy) ir kity bendryjy pajamy ataskaita

Pallikany pajamos

Dividendy pajamos

Grynasis finansinio turto tikrosios vertés pokytis
Kitos pajamos

IS viso

Suteikty paskoly nuvertejimo atstatymas
(nuvertéjimas)

Darbo uzmokestis ir socialinis draudimas
Biuro ir automobiliy nuoma bei eksploatacija
Nusidévéjimas

Profesines paslaugos

Mokesciai, iSskyrus pelno mokestj

Kitos veiklos sagnaudos

I3 viso

Veiklos pelnas (nuostoliai)

Pallikany sanaudos
IS viso

Ataskaitinio laikotarpio pelnas (nuostoliai) pries
pelno mokestj
Pelno mokescio sgnaudy atstatymas

Grynasis ataskaitinio laikotarpio pelnas (nuostoliai)
Kitos bendrosios pajamos

Ataskaitinio laikotarpio pelnas (nuostoliai) ir kitos
bendrosios pajamos i3 viso

Pastaba

2019 m. 2018 m.
700 653
282 2 880

(3 334) 1307
15 37

(2 337) 4877
574 (1 599)
(520) (559)
(48) (132)
(70) (5)
(13) (17)
27) (31)
(10) (8)
(114) (2 351)
(2 451) 2 526
(197) (191)
(197) (191)
(2 648) 2 335
350 2

(2 298) 2 337
(2 298) 2 337

10-36 puslapiuose pateiktas aiSkinamasis rastas yra neatskiriama iy finansiniy ataskaity dalis.
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Nuosavo kapitalo pokyciy ataskaita

Likutis 2017 m.
gruodzio 31 d.
Grynasis finansiniy
mety iki 2018 m.
gruodzio 31 d.
pelnas

Pelno (nuostoliy)
ir kity bendryjy
pajamy i$ viso
Dividendai
Likutis 2018 m.
gruodzio 31 d.
Grynasis finansiniy
mety iki 2019 m.
gruodzio 31 d.
pelnas

Pelno (nuostoliy)
ir kity bendrujuy
pajamy is viso
Dividendai
Likutis 2019 m.
gruodzio 31 d.

10-36 puslapiuose pateiktas aiSkinamasis rastas yra neatskiriama $iy finansiniy ataskaity dalis.

Savy
Privaloma- akcijy Nepaskirs-
Istatinis Akcijy sis supirkimo tytasis

kapitalas priedai rezervas rezervas pelnas I3 viso
6 000 7 996 758 22 330 53 218 90 302
2 - 2 337 2 337
- - - - 2 337 2 337
- (622) (622)
6 000 7 996 758 22 330 54 933 92 017
- - (2 298) (2 298)
_ - - - (2 298) (2 298)
- (311) (311)
6 000 7 996 758 22 330 52 324 89 408
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2019 mety finansinés ataskaitos (tikst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Pinigy srauty ataskaita

Pagrindinés veiklos pinigy srautai

Apmokeéjimai uz jsigyta finansinj turta

Iplaukos uz finansinio turto pardavimg

Paskoly suteikimas

Suteikty paskoly susigrazinimas

Gautos paltikanos

Gauti dividendai ir iSmokeétos laisvos [éSos
llgalaikio turto (iSskyrus finansinj turta) jsigijimas
Kitos veiklos iSlaidos

Grynieji pagrindinés veiklos pinigy srautai

Finansinés veiklos pinigy srautai
Sumoketi dividendai

Gautos paskolos

Gauty paskoly grazinimas

Sumoketos pallikanos

Grynieji finansinés veiklos pinigy srautai

Grynasis pinigy srauty padidéjimas

Valiuty kursy pasikeitimo jtaka pinigams ir pinigy ekvivalentams

Pinigai ir pinigy ekvivalentai sausio 1 d.
Pinigai ir pinigy ekvivalentai gruodZio 31 d.

10-36 puslapiuose pateiktas aiskinamasis rastas yra neatskiriama Siy finansiniy ataskaity dalis.

Pastaba 2019 m. 2018 m.
(79) (402)
3312 415
7 (9 052) (9 241)
7 7 575 7 002
177 196
3 261 3700
(72) (55)
(648) (759)
4 474 856
(265) (528)
12 1611 7 111
12 (4 032) (6 819)
(136) (142)
(2 822) (378)
1652 478
565 87
9 2217 565
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Finansiniy ataskaity aiSkinamasis rastas

1. Bendroji informacija

AB ,Invalda privatus kapitalas“ (toliau — Bendrove) yra Lietuvos Respublikoje registruota akciné bendrove,
kuri jsteigta 2013 m. geguzés 31 d. nuo AB ,,Invalda“ (imonés kodas 121304349) atskyrus 45,45 proc. turto,
kapitalo ir {sipareigojimy dalj.

Sios finansinés ataskaitos apima pilnus finansinius Bendrovés metus, sutampancius su kalendoriniais 2019
metais, ir lyginamaja 2018 finansiniy mety, sutampanciy su kalendoriniais 2018 metais, informacija.

Bendrovés jstatinj kapitala sudaro 20 689 038 paprastosios vardinés 0,29 euro nominaliosios vertés akcijos.
Visos iSleistos Bendrovés akcijos suteikia jos savininkams vienodas teises. Bendrovés akcininkai 2019 m. ir
2018 m. gruodzio 31 d. buvo:

2019 m. gruodZio 31 d. 2018 m. gruodzio 31 d.
Turimy akcijy ir Turimy akcijy ir

balsy skaicius % balsy skaicius
p. Vytautas Bucas 8198 367 39,6 % 8198 367 39,6 %
p. Irena Ona MiSeikiené 6217077 30,1% 6217077 30,1%
p. Nijolé Paulina Buciené 4234709 20,5% 4234709 20,5%
Kiti akcininkai 2038885 9,8% 2 038 885 9,8 %
1§ viso: 20 689 038 100,0% 20689038 100,0%

2019 m. Bendrové nei isigijo, nei perleido savy akcijy.

Bendrove yra viena didziausiy privataus kapitalo bendroviy Lietuvoje, kurios tikslas yra vertés kiirimas per
versly jsigijima ir pardavima. Bendroveés pagrindine veikla yra investavimas i Lietuvos jmones, veikiancias
baldy gamybos, nekilnojamojo turto, zemés Tkio ir kitose srityse isskirtinai siekiant gauti kapitalo vertés
padidéjimo arba investiciniy pajamy (dividendy bei paliikany forma). Bendrové kiekvienai patronuojamajai
jmonei nustato veiklos tikslus, prisideda prie strategijos kiirimo ir stebi jos jgyvendinima. Bendrové aktyviai
dalyvauja priimant svarbius sprendimus, turinCius jtakos patronuojamujy jmoniy vertei. ISsamus
patronuojamuyjy jmoniy sarasas pateikiamas 6 pastaboje.

2. Svarbiy apskaitos principy apibendrinimas
Bendroves finansinés ataskaitos parengtos laikantis Siy pagrindiniy apskaitos principu:
2.1, Finansiniy ataskaity parengimo pagrindas

Bendrovés finansinés ataskaitos yra parengtos pagal tarptautinius finansinés atskaitomybeés standartus,
priimtus taikyti Europos Sajungoje (TFAS).

Finansinés ataskaitos yra pateikiamos tikstanciais eury, o sumos yra suapvalintos iki artimiausio tlikstancio,
jei kitaip nenurodyta.

Bendrové pristatoma kaip investicinis subjektas pagal 10-aji TFAS. Bendrove nekonsoliduoja savo
patronuojamujy jmoniy ir nerengia konsoliduotyjy finansiniy ataskaitu.

Finansines ataskaitos yra parengtos isigijimo savikainos pagrindu, iSskyrus finansinj turta, apskaitoma tikraja
verte, kurios pasikeitimai pripazistami pelnu ar nuostoliais.

Rengiant finansines ataskaitas pagal TFAS reikalavimus, reikia atlikti svarbius apskaitinius vertinimus. Taip
pat vadovybei tenka priimti sprendimus, susijusius su Bendroveés taikomais apskaitos principais. Sritys, kuriose
tenka priimti reik§mingus ir sudétingus sprendimus, arba sritys, kuriose daromos prielaidos ir taikomi
apskaitiniai vertinimai turi reikSmingos jtakos finansinems ataskaitoms, aprasytos 4-oje pastaboje. Nors Sie
vertinimai remiasi vadovybés turimomis Ziniomis apie esama padetj ar veiksmus, faktiniai rezultatai galiausiai
gali skirtis nuo Siy vertinimu.
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2019 mety finansinés ataskaitos (tkst. eury, jei nenurodyta kitaip)

2.2. Naujy standarty ir jy pakeitimy bei naujy isaiskinimy taikymo jtaka finansinéms ataskaitoms

Bendrové nuosekliai taiké apskaitos politika, isdéstyta aiskinamajame raste, visiems Siose finansinése
ataskaitose pateiktiems laikotarpiams. Rengdama Sias finansines ataskaitas Bendrove pirma karta pritaike 16-
aji TFAS ,Nuoma“. Bendrovés finansinése ataskaitose uz periodus, prasidéjusius 2018 m. sausio 1 d. ir véliau,
pritaikyti 9-0jo TFAS ,,Finansinés priemonés“ ir 15-o0jo TFAS ,,Pajamos pagal sutartis su klientais"
reikalavimai, jskaitant atitinkamas kity standarty pataisas. Peréjimo prie minéty TFAS jtaka Bendrovés
finansinei biklei, finansiniams veiklos rezultatams ir pinigy srautams yra paaiskinta toliau.

Peréjimo prie 15-ojo TFAS jtaka

15-asis TFAS ,,Pajamos pagal sutartis su klientais“ ir 15-0jo TFAS ,Pajamos pagal sutartis su klientais*
paaiskinimai (isleisti 2016 m.). Galioja metiniams ataskaitiniams laikotarpiams, prasidedantiems 2018 m.
sausio 1 d. ar véliau. Sis standartas pakeicia 18-3ji TAS ,,Pajamos* ir 11-aji TAS ,,Statybos sutartys”.

AtsiZvelgiant | Bendrovés pajamy pobuidj, 15-asis TFAS jtakos Bendrovés finansinés biiklés ataskaitai ir pelno
(nuostoliy) ir kity bendryjy pajamy ataskaitai 2018 m. gruodzio 31 d. neturéjo.

Perejimo prie 9-ojo TFAS jtaka

9-asis TFAS nustato finansinio turto ir finansiniy jsipareigojimy reikalavimus ir pakeicia 39-ajj TAS ,Finansinés
priemonés: pripazinimas ir vertinimas®.

Isigaliojus 9-ajam TFAS bei 1-0jo TAS ,Finansinés atskaitomybés pateikimas* pakeitimams, Bendrovés
finansinio turto vertés sumazéjimas pateikiamas atskirame pelno (nuostoliy) ir kity bendryjy pajamy
ataskaity straipsnyje. Anksciau Bendrové gautiny sumy vertés sumazéjima apskaité bendruose vertés
sumazéjimo straipsniuose.

Pagal 9-aji TFAS finansinis turtas suskirstomas i tris grupes:

- finansinis turtas, kuris vélesniais laikotarpiais vertinamas amortizuota savikaina;

- finansinis turtas, kuris vélesniais laikotarpiais vertinamas tikraja verte, tikrosios vertés pasikeitima
pripazjstant kitomis bendrosiomis pajamomis;

- finansinis turtas, kuris vélesniais laikotarpiais vertinamas tikraja verte, tikrosios vertes pasikeitima
pripazjstant pelnu ar nuostoliais.

Finansinio turto klasifikavimas priklauso nuo finansinio turto valdymo verslo modelio (jvertinama, kokiu budu
jmoné valdo finansinj turta, siekdama generuoti pinigy srautus) ir finansinio turto sutartiniy pinigy srauty
charakteristikos (ar sutartiniai pinigy srautai apima tik pagrindinés paskolos sumos ir pallikany mokejimus).
9-asis TFAS pakeicia 39-0jo TAS finansinio turto skirstyma j finansinj turta, vertinama tikraja verte per pelng
(nuostolius), finansinj turta, laikoma iki iSpirkimo termino, suteiktas paskolas ir gautinas sumas bei finansinj
turta, skirta parduoti.

Daugelis 39-jame TAS numatyty reikalavimy, susijusiy su finansiniy jsipareigojimy klasifikavimu ir vertinimu,
buvo perkelti | 9-aji TFAS be pakeitimy. Pagrindinis pasikeitimas yra tas, kad tkio subjektas pelno (nuostoliy)
ir kity bendryjy pajamy ataskaitoje turés pateikti kredito rizikos, iSkylancios del finansiniy isipareigojimu,
klasifikuojamy kaip vertinamy tikraja verte, tikrosios vertes pasikeitimo pripazistant pelnu ar nuostoliais,
pokyciy poveiki.

Bendroveés finansiniy instrumenty klasifikavimas ir vertinimas pagal 9-0jo TFAS reikalavimus 2019 m. sausio
1 d. nepasikeité. Paskolos ir kitos gautinos sumos, pinigai ir ju ekvivalentai, kurie pagal 39-aji TAS buvo
klasifikuojami, kaip paskolos ir gautinos sumos, pagal 9-aji TFAS yra vertinami amortizuota savikaina.

9-ajame TFAS nustatytame vertés sumazéjimo modelyje 39-0jo TAS patirty nuostoliy modelis pakeiciamas i
ateitj orientuotu tikétiny kredito nuostoliy modeliu, tai reiskia, kad nebeéra bitina, kad nuostolio jvykis biity
jvykes pries pripazistant vertés sumazéjimo suformavimus. 9-ojo TFAS vertés sumazéjimo reikalavimai yra
taikomi tiek faktiskai gautinoms, tiek ir sukauptoms gautinoms sumoms. Naujasis vertés sumazejimo modelis
yra taikomas finansiniam turtui, vertinamam amortizuota savikaina arba tikraja verte kitose bendrosiose
pajamose, i$skyrus investicijas | nuosavybées priemones.
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Pagal 9-aji TFAS vertés sumazéjimas nustatomas remiantis vienu i$ toliau nurodyty pagrindy:

1) Tiketini 12-os ménesiy kredito nuostoliai - tai tikétini kredito nuostoliai, susidarantys dél galimy
isipareigojimy nejvykdymo jvykiy per 12 ménesiy nuo finansiniy ataskaity dienos; ir

2) Tiketini galiojimo laikotarpio kredito nuostoliai — tai tikétini kredito nuostoliai, susidarantys dél visy
galimy jsipareigojimy nejvykdymo jvykiy per visg tikéting finansinés priemonés galiojimo laikotarpi.

Bendrové pasinaudojo iSimtimi, leidZiancia nekoreguoti ankstesniy laikotarpiy lyginamosios informacijos.
Finansinio turto ir finansiniy jsipareigojimy apskaitinés vertés skirtumy dél 9-ojo TFAS priémimo nesusidaré.

Peréjimo prie 16-ojo TFAS jtaka

Bendrove pradeéjo taikyti 16-aji TFAS ,,Nuoma“ nuo 2019 m. sausio 1 d. 16-0jo TFAS pirmo pritaikymo jtaka
Bendrovés finansinéms ataskaitoms aprasyta toliau.

16-ajame TFAS pristatomas vienas nuomos apskaitos modelis finansinés biiklés ataskaitoje. Nuomininkas
pripazjsta naudojimo teise valdoma turta, atspindintj jo teise naudoti pagrindinj turta, ir nuomos
[sipareigojima, atspindintj jo prievole moketi nuomos mokéjimus. Trumpalaikei nuomai ir mazaverciy pozicijy
nuomai taikomos pripazinimo isimtys. Nuomotojo apskaita iSlieka panasi kaip ir esamame standarte, t. y.
nuomotojai ir toliau nuoma skirstys j finansine ir veiklos nuoma.

16-uoju TFAS pakeiCiamos esamos nuomos gairés, jskaitant 17-ajj TAS ,Nuoma“, 4-aji TFAAK ,,Sutarties
patikrinimas, ar ji yra nuomos sutartis“, NAK 15-ajj aiskinima ,,Veiklos nuoma. Skatinimas* ir NAK 27-aji
aiskinima ,,Sandoriy, susijusiy su juridinés formos nuoma, esmés jvertinimas®.

i. Nuoma, kai Bendrové yra nuomininké

Bendrové pripazino nauja turtg ir jsipareigojimus, atsirandancius is jos ilgalaikio biuro patalpy ir automobiliy
nuomos. Su $ia nuoma susijusiy sanaudy pobiidis pasikeité, nes Bendrové pripazino naudojimo teise valdomo
turto nusidevéjima ir nuomos jsipareigojimy paliikany sanaudas.

Anksciau veiklos nuomos sgnaudas Bendrové pripazino tiesiniu metodu per nuomos laikotarpi, o turtg ir
jsipareigojimus pripazino tik tiek, koks buvo laiko skirtumas tarp faktiniy nuomos mokejimy, ir pripazinty
sanaudy.

Bendrove 2019 m. sausio 1 d. pripazino papildomus 190 tiikst. eury nuomos jsipareigojimus i$ nuomos sutarciy
ir 190 tikst. eury teise naudotis turtu, kuri bus amortizuota per likusj sutartyje numatyta nuomos termina.

Pirma kartg pritaikydama 16-ojo TFAS nuostatas, Bendrové pasinaudojo standarto leidziamu praktiniu
supaprastinimu nevertinti pradiniy tiesioginiy i$laidy, nustatant naudojimo teise valdomo turto verte pirminio
pripazinimo metu.

Bendroveé neturi finansiniy paskoly su jsipareigojimu laikytis finansiniy rodikliy, todél pradéjus taikyti 16-aji
TFAS nebus daroma jtaka jos gebéjimui ju laikytis. Apskaiciuojant nuomos sutar&iy jsipareigojimus ir teise
naudotis turtu buvo taikoma 2,2-3,3 proc. diskonto norma, kuri buvo taikyta Bendrovés sumokétoms veiklos
nuomos jmokoms apskaiciuoti.

ii. Nuoma, kai Bendrove yra nuomotoja

Nuomos sandoriy, kai Bendrové yra nuomotoja, néra.

Bendrové 16-o0jo TFAS reikalavimus taiko nuo standarto jsigaliojimo pirma karta dienos, t. y. nuo 2019 m.
sausio 1 d. pagal modifikuota retrospektyvini btida, netikslinant palyginamosios informacijos. Sukauptas
16-0jo TFAS efektas, kuris turéjo bati pripazintas kaip nepaskirstytojo pelno pradinio likucio koregavimas
2019 m. sausio 1 d., nesusidareé.

2.3. Nejsigalioje standartai, standarty isaiSkinimai ir iSleisty standarty pataisos

Keletas nauju standarty galioja nuo 2020 m. sausio 1 d. prasidedantiems metiniams ataskaitiniams
laikotarpiams. Kai kuriuos i$ jy leidziama leidziama taikyti anksCiau, jeigu jie patvirtnti taikymui ES.
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Bendrove, rengdama sias finansines ataskaitas, nusprendé netaikyti naujyjy standarty ar pataisy i§ anksto.

Manoma, kad toliau iSvardyti perzitiréti standartai neturés reikémingos jtakos Bendrovés finansinéms
ataskaitoms:

- Kasmetiniai TFAS patobulinimai 2015-2017 m. ciklui;

- 28-0jo TAS pataisos ,,llgalaikés dalys asocijuotosiose ar bendrosiose jmonése*;

- 19-0jo TAS pataisos ,,Plano pakeitimas, sumazinimas ar jvykdymas*;

- TFAAK 23-iasis aiSkinimas ,,Neapibréztumai, susije su pelno mokescio vertinimu®;

- Nuorody j konceptualias gaires TFAS standartuose pataisos;

- 17-asis TFAS ,,Draudimo sutartys*;

- 2-ojo TFAS pataisos ,,Akcijomis iSreiksty mokéjimo sandoriy klasifikacija ir vertinimas*;
- 40-ojo TFAS pataisos ,,Pervedimai j investicinj turtg®;

- TFAAK 22-iasis aiskinimas ,,Sandoriai uzsienio valiuta ir iSankstiniai mokéjimai*.

2.4. Investicinis subjektas ir konsoliduotosios finansinés ataskaitos

Investicinis subjektas

Bendrové turi daug tarpusavyje nesusijusiy investuotojy ir daug investicijy. Investuotojai turi Bendrovés

iSleistus nuosavybeés vertybinius popierius — paprastasias vardines akcijas. Vadovybés nuomone, Bendrove
atitinka visus investiciniam Okio subjektui keliamus reikalavimus:

(i) gauna lésas i$ investuotojuy, kad teikty jiems investicijy valdymo paslaugas;

(ii) pasizada savo investuotojams uztikrinti, kad jos veiklos tikslas yra investuoti léSas iSskirtinai tam, kad
gauty grazos i$ kapitalo vertés padidéjimo, investiciniy pajamy arba ir vieno, ir kito; ir

(iii) vadovybé matuoja ir vertina i esmés visy savo investicijy rezultatus ir priima investicinius
sprendimus remdamasi tikraja verte kaip pagrindiniu kriterijumi.

Patronuojamosios jmones

Visos Bendrovés patronuojamosios jmoneés priskiriamos kontroliuojamoms investicijoms, yra vertinamos
tikraja verte, tikrosios vertés pasikeitima pripazjstant pelnu ar nuostoliais, ir néra konsoliduojamos
vadovaujantis

10-uoju TFAS. Tikroji kontroliuojamy investiciju verte, kaip ir kity investiciju, vertinamy tikraja verte jos
pasikeitimg pripazistant pelnu ar nuostoliais, yra nustatoma nuosekliai laikantis toliau pastabose minimy
tikrosios vertés nustatymo principy.

Kontroliuojamos investicijos apima specialios paskirties subjektus (SPS), skirtus Bendroveés vardu kontroliuoti
investicijas i pagrindines jmones (portfelio jmones). Kadangi nauji SPS jsteigiami konkreciai investicijai,
neatsiranda verslo jungimai. SPS nevykdo kitos veiklos, kaip tik investavima i atitinkamas portfelio jmones, ir
priemoniy suteikima blsimam portfelio imoniy pardavimui. SPS taip pat yra vertinami tikraja verte, kurios
pagrindinis Saltinis yra ju investicijos i portfelio jmones Bendrovés vardu. Né vienas i$ SPS néra
konsoliduojamas, kadangi neteikia su investavimu susijusiy paslaugy, kaip apibrézta 10-ajame TFAS.

Kai Bendroveé tiesiogiai per turimas balso teises, ar netiesiogiai per sugebéjima valdyti tam tikras veiklos sritis
uz galimybe gauti reikSminga ty veiklos sriciy kintama naudos ar nuostoliy dalj, kontroliuoja portfelio jmone,
tokia portfelio jmoné ir jos rezultatai taip pat néra konsoliduojami, o parodomi tikraja verte jos pasikeitima
pripazjstant pelnu ar nuostoliais (per atitinkamo SPS, kuris valdo portfelio jmone, verte Bendroves finansinese
ataskaitose).
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Asocijuotosios jmoneés

Asocijuotosios jmonés yra jmonés, kuriose Bendrove turi reikSmingg itaka ir kurios néra nei patronuojamosios
imonés, nei jungtiné veikla. Investicijos, kurios yra Bendrovés investicijy portfelio dalis, yra apskaitomos
tikragja verte nepaisant to, kad Bendroveé jose turi reikSminga jtaka. Toks biidas yra leidZziamas 28-0jo TAS
»Investicijos | asocijuotasias ir bendrasias jmones”, kuriame nustatyta, jog investicinio subjekto turimos
investicijos yra pripazistamos ir vertinamos tikraja verte jos pasikeitimg pripaZistant pelnu ar nuostoliais, ir
pagal 39-aji TAS (nuo 2018 m. sausio 1 d. — pagal 9-aji TFAS) ir 13-aji TFAS tikrosios vertés pokyciai
pripazjstami pelne (nuostoliuose) tuo laikotarpiu, kuriame jie jvyksta.

Issami informacija apie investicijas i patronuojamasias ir asocijuotasias imones ir joms suteiktas paskolas
pateikta 6-oje ir 7-oje pastabose.

2.5. Finansiniy ataskaity valiuta
Sios finansinés ataskaitos pateiktos eurais (Eur), kurie yra Bendrovés funkciné ir pateikimo valiuta.
2.6. Finansinis turtas (apskaitos politika taikoma iki 2019 m. sausio 1 d.)

Bendroveés finansinis turtas yra skirstomas i finansinj turta, apskaitoma tikraja verte, kurios pasikeitimai
pripazistami pelnu ar nuostoliais, bei suteiktas paskolas ir gautinas sumas. Finansinio turto klasifikavimas
priklauso nuo jo jsigijimo tikslo. Bendroveé nustato paskirstyma i kategorijas finansinio turto jsigijimo metu.

I$ pradziy finansinis turtas yra apskaitomas tikraja verte, jtraukiant sandorio sudarymo islaidas (iSskyrus
finansinj turta ar finansinius jsipareigojimus, apskaitomus tikraja verte, kurios pasikeitimai pripazjstami pelne
ar nuostoliuose). Ar sutartis apima jterptines iSvestines priemones, Bendrove nustato, kai tikio subjektas
pirma karta tampa sutarties salimi. [terptinés iSvestinés priemonés yra atskiriamos nuo pagrindinés Salies
sutarties, kuri néra apskaitoma tikraja verte, kurios pasikeitimai pripazistami pelne (nuostoliuose), kai
analizé rodo, jog jterptiniy iSvestiniy priemoniy ekonominés charakteristikos bei rizika néra glaudziai
susijusios su pagrindine sutartimi.

Visi jprastiniai finansinio turto pirkimai ir pardavimai yra pripazijstami atsiskaitymo dieng. Visi jprastiniai
pirkimai ir pardavimai yra finansinio turto pirkimai ir pardavimai, kurie reikalauja pristatyti turta per bendrai
nuostatuose ar rinkos susitarime nustatyta laikotarpj.

Finansinis turtas, vertinamas tikraja verte, kurios pasikeitimai pripazjstami pelnu ar nuostoliais

Bendroveé savo investicijas i skolos ir nuosavybés vertybinius popierius bei iSvestines finansines priemones
priskiria finansiniam turtui ar finansiniams jsipareigojimams, vertinamiems tikraja verte, kurios pasikeitimai
pripazistami pelnu ar nuostoliais.

Si kategorija skirstoma i smulkesnes grupes: finansinis turtas arba finansiniai {sipareigojimai, skirti prekybai,
ir vertinami tikraja verte, kurios pasikeitimai pripazjstami pelnu ar nuostoliais.

(i) Finansinis turtas priskiriamas prekybai skirtam finansiniam turtui, jeigu jis jsigytas su tikslu ji
parduoti artimiausiu metu. ISvestinés finansinés priemonés, jskaitant atskiriamas jterptasias iSvestines
finansines priemones, taip pat priskiriamos prekybai skirtam finansiniam turtui, nebent jos
priskiriamos apsidraudimo nuo rizikos priemonéms arba finansiniy garantijy sutartims.

(ii) Finansinis turtas, priskiriamas vertinamam tikraja verte, kurios pasikeitimai pripazistami pelnu ar
nuostoliais, yra finansinés priemonés, kurios nepriskiriamos prekybai skirtam finansiniam turtui,
taciau jos yra valdomos, o jy rezultatai vertinami tikrosios vertés pagrindu atsizvelgiant j Bendroves
investavimo strategija. Bendrovés vadovybé vertina informacija apie §j finansinj turta ir
isipareigojimus tikrosios vertés pagrindu, kartu su kita susijusia finansine informacija (zr. 3 ir 6
pastabas). Siai grupei priskiriamos patronuojamosios ir asocijuotosios jmonés, kurios yra Bendroves
investicijy portfelio dalis.

Pelnas ar nuostoliai dél tikraja verte vertinamo finansinio turto tikrosios vertés pasikeitimo pripazistami
pelne (nuostoliuose) straipsnyje ,,Grynasis finansinio turto tikrosios vertes pokytis®. Paliikanos uz skolos
vertybinius popierius, vertinamus tikraja verte, kurios pasikeitimai pripazistami pelnu ar nuostoliais,
pripazistamos straipsnyje ,,Palikany pajamos* taikant apskaiCiuoty palukany norma. Dividendai uz
investicijas pr1pazlstam| pelne (nuostoliuose) straipsnyje ,Dividendy pajamos“, kai nustatoma teise gauti
dividendus. Sios kategorijos turtas apskaitomas kaip trumpalaikis turtas, jeigu ji numatoma realizuoti per 12
ménesiy; priesingu atveju, jis apskaitomas kaip ilgalaikis turtas.
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Paskolos ir gautinos sumos

Paskolos ir gautinos sumos yra neisvestinis finansinis turtas su fiksuotais arba nustatytu biidu apskai¢iuojamais
mokejimais, kuriuo neprekiaujama aktyviojoje rinkoje. Po pirminio pripaZinimo paskolos ir gautinos sumos
veliau yra apskaitomos amortizuota verte, naudojant apskaiciuoty paltkany normos metoda, atimant visus
vertés sumazejimus. Pelnas arba nuostoliai pripazjstami pelne (nuostoliuose) tada, kai paskolos ir gautinos
sumos nurasomos, sumazéja jy verté ar jos yra amortizuojamos. Paskolos ir gautinos sumos priskiriamos
trumpalaikiam turtui, iSskyrus atvejus, kai atsiskaitymo terminas yra daugiau nei 12 ménesiy po ataskaitinio
laikotarpio pabaigos. Tokiu atveju jos priskiriamos ilgalaikiam turtui. Bendrovés paskolos ir gautinos sumos
finansinés buklés ataskaitoje pateikiamos straipsniuose ,,Suteiktos paskolos ir ,Kitos gautinos sumos ir
iSankstiniai apmokéjimai“.

Apskaiciuoty pallkany normy metodas yra metodas, skirtas finansinio turto ar jsipareigojimo amortizuotai
savikainai apskaiCiuoti ir pallikany pajamoms ar sanaudoms paskirstyti per atitinkama laikotarpj. Apskaiciuoty
paltukany norma yra norma, kuri leidzia tiksliai diskontuoti blisimus mokéjimus ar jplaukas grynaisiais pinigais
per numatoma finansinés priemonés galiojimo laikotarpj arba, kur galima, per trumpesnj laikotarpj iki
finansinio turto arba jsipareigojimy grynosios apskaitinés vertés. Premijos ir diskontai, jskaitant pradines
sandorio sanaudas, yra jtraukiami i susijusios priemonés apskaiting verte ir amortizuojami remiantis
priemonés apskaiciuoty paltikany norma.

2.7. Tikrosios vertés nustatymas (apskaitos politika taikoma iki 2018 m. sausio 1 d.)

Investicijy, kuriomis yra prekiaujama aktyviosiose finansy rinkose, tikroji verté yra nustatoma pagal
paskutiniy 6 ménesiy svertinj kainos vidurkj. Investicijy, kurioms néra aktyviosios rinkos, tikroji verté yra
nustatoma naudojant vertinimo metodus. Tokie metodai grindZiami pastaruoju metu rinkoje jvykdytais
sandoriais, panasiy priemoniy rinkos kaina, diskontuoty pinigy srauty analize ar kitais vertinimo modeliais.
2.8. Finansiniy priemoniy tarpusavio uzskaitos (apskaitos politika taikoma iki 2018 m, sausio 1 d.)
Finansinis turtas ir finansiniai jsipareigojimai gali biiti uzskaitomi tarpusavyje ir pateikiami grynaja verte
finansinés baklés ataskaitoje, jei yra teisiné galimybé uzskaityti pripazintas sumas ir yra ketinama atsiskaityti
grynaja verte arba parduoti turtg ir padengti jsiskolinimg tuo pat metu.

2.9. Finansinio turto vertés sumazéjimas (apskaitos politika taikoma iki 2018 m. sausio 1 d.)

Amortizuota savikaina pripazintas turtas

Finansinés biklés ataskaitos sudarymo diena Bendroveé jvertina, ar yra objektyviy jrodymu, kad finansinio
turto ar finansinio turto grupés verté sumazéjo. Finansinio turto arba finansinio turto grupés verté sumazéja
ir vertés sumazéjimo nuostoliai patiriami tada, jeigu yra objektyviy jrodymu, kad verté sumazéjo dél vieno
arba keleto jvykiy po turto pirminio pripazinimo (,,nuostoliy jvykio®) ir toks nuostoliy jvykis (arba jvykiai) turi
itakos finansinio turto ar finansinio turto grupés jvertintiems blsimiems pinigy srautams, kurie gali biti
patikimai jvertinti.

Kriterijai, kuriais Bendrove vadovaujasi nustatydama, ar egzistuoja objektyviy vertés sumazéjimo pozymiy,
yra Sie:

- reikSmingi skolininko arba emitento finansiniai sunkumai;
- sutarties pazeidimas (jmoky (paskolos dalies ar paliikany) nemokéjimas);
- dél ekonominiy arba teisiniy priezasciy, susijusiy su skolininko finansiniais sunkumais, skolininkui
suteikiama nuolaida, kurios Bendrové paprastai nebuty suteikusi;
- tikétina, kad skolininkas bankrutuos ar bus vykdoma kita finansiné reorganizacija;
- tam tikro finansinio turto aktyviosios rinkos isnykimas dél finansiniy sunkumy; arba
- stebéjimais pagristi duomenys, rodantys, kad tam tikra dalimi sumazéjo jvertinti blsimi pinigy srautai
i$ finansinio turto grupés po pirminio Sio finansinio turto pripazinimo, nors toks sumazéjimas negaléty
biiti nustatytas kuriam nors atskiram tos grupés finansinio turto vienetui, jskaitant:
(i) neigiamus skolininky mokumo pokycius turto grupés atzvilgiu ir
(ii) nacionalines ar vietos ekonomikos salygas, tiesiogiai susijusias su jsipareigojimy nevykdymu
turto grupés atzvilgiu.
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Jeigu yra pozymiu, kad paskoly ir gautiny sumy, apskaitomy amortizuota savikaina, verté yra sumazéjusi,
turto vertés sumazéjimas yra apskaiciuojamas kaip skirtumas tarp turto apskaitinés vertés ir jvertinty basimy
pinigy srauty dabartinés vertés (nejvertinant ateityje numatomy paskoly nuostoliy, kurie dar néra patirti),
diskontuotos finansinio turto pirmine apskaiciuoty paltkany norma (t. y. apskai¢iuoty pallikany norma,
jvertinta pirminio pripazinimo metu). Jei paskola arba investicijos, laikomos iki iSpirkimo termino, turi
kintama paltikany norma, diskonto norma vertés sumazeéjimo nuostoliy apskaiCiavimui yra dabartiné
apskaiciuoty paliikany norma, nustatyta pagal sutartj. Turto apskaitine verté yra mazinama apskaiciuotos
vertés sumazéjimo suma per vertés sumazéjimo saskaita. Vertés sumazeéjimo suma yra pripazjstama pelne
(nuostoliuose), straipsnyje ,,Paskoly ir gautiny sumy vertés sumazéjimas (atstatymas)”.

Pirmiausia Bendroveé nustato, ar egzistuoja objektyviy vertés sumazéjimo jrodymy. Kai nustatoma, jog
finansinio turto nejmanoma atgauti ir visi uzstatai buvo realizuoti arba pervesti Bendrovei, toks turtas yra
nurasomas. Viso to objektyvis jrodymai yra nemokumo bylos iskélimas skolininkui bei tai, jog skolininkas
neturi pakankamai turto sumokéti skolas kreditoriams, arba kai nejmanoma surasti skolininko.

Jeigu vélesniu laikotarpiu turto vertés sumazéjimo nuostoliai sumazeéja ir Sis sumazéjimas gali buti siejamas
su jvykiu, jvykusiu po vertés sumazéjimo pripazinimo, anksCiau pripazintas vertés sumazéjimas yra
atstatomas. Bet koks ateityje jvykstantis vertés sumazéjimo atstatymas yra pripazistamas pelne
(nuostoliuose), straipsnyje ,,Paskoly ir gautiny sumy vertés sumazéjimas (atstatymas)* tokiu dydziu, kuriuo
turto apskaitiné verté nevirSyty jo amortizuotos savikainos atstatymo data.

2.10. Finansiniai jsipareigojimai (apskaitos politika taikoma iki 2018 m. sausio 1 d.)

Finansinés skolos

Gautos paskolos pradzioje apskaitomos tikraja verte, atémus patirtas sandorio islaidas. Véliau gautos paskolos
apskaitomos amortizuota savikaina, o tarp gauty jplauky (atémus sandorio islaidas) ir padengimo vertés
susidares skirtumas pripazjstamas pelnu ar nuostoliais per visg paskolos laikotarpj, taikant apskaiciuoty
pallikany normos metoda.

Finansinés skolos yra klasifikuojamos kaip trumpalaikeés, iSskyrus atvejus, kai Bendrove turi besalygine teise
atidéti jy padengima maziausiai 12 ménesiy po ataskaitinio laikotarpio pabaigos.

2.11. Finansinio turto ir jsipareigojimy pripazinimo nutraukimas (apskaitos politika taikoma iki 2018 m.
sausio 1 d.)

Finansinis turtas

Finansinio turto (ar, kur tinkama, dalies finansinio turto ar dalies panasaus finansinio turto grupés)
pripazinimas yra nutraukiamas, kai:

- baigiasi teisés j finansinio turto pinigy srautus galiojimo laikas;

- Bendrove islaiké teise i pinigy srautus, bet prisiémé jsipareigojima sumokeéti visa suma treciajai saliai
pagal perleidimo sutartj per trumpa laika; arba

- Bendrové perleido savo teise gauti pinigines iplaukas i turto arba (a) perleido iS esmes visg su
finansinio turto nuosavybe susijusia rizika ir nauda, arba (b) nei perleido, nei islaike su finansiniu
turtu susijusios rizikos ir naudos, bet perleido Sio turto kontrole.

Finansiniai jsipareigojimai

Finansinio jsipareigojimo pripazinimas nutraukiamas, kai jis yra jvykdomas, atSaukiamas ar baigiasi jo
terminas.

Kai vienas esamas finansinis jsipareigojimas pakeiciamas kitu 15ipareig0jimu tam paciam skolintojui, taciau is
esmeés skirtingomis salygomis, arba kai esamo 15|pare1go;|1m0 salygos iS esmés pakelc;amos toks apkemmas
arba pakeitimas laikomas pirminio 151pare1go;|1mo pripazinimo nutraukimu ir naujo jsipareigojimo pripazinimu,
skirtuma tarp jy atitinkamy apskaitiniy verciy pripazistant pelnu ar nuostoliais.

Finansinis turtas. Apskaitos politika. Politika, taikoma nuo 2018 m. sausio 1 d.

Pirminio pripazinimo metu finansinis turtas yra klasifikuojamas kaip turtas vertinamas amortizuota savikaina
kaip turtas, vertinamas tikraja verte per kitas bendrasias pajamas, bei kaip turtas, vertinamas tikraja verte
per pelna (nuostolius).
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Po pirminio pripaZinimo finansinis turtas néra perklasifikuojamas, nebent Bendrové keisty verslo modelj
finansiniam turtui valdyti, ir tokiu atveju visas finansinis turtas, kuriam buvo padaryta jtaka, bty
perklasifikuojamas ataskaitinio laikotarpio pirmaja dieng po verslo modelio pasikeitimo.

Finansinis turtas yra vertinamas amortizuota savikaina, jeigu jis atitinka abi Sias salygas ir néra priskirtas
tikraja verte per pelng (nuostolius) vertinamam turtui:

- jis yra laikomas pagal verslo modelj, kurio tikslas yra laikyti turta sutartiniams pinigy srautams rinkti;
ir

- pagal sutarties salygas, nustatytomis datomis pinigy srautai naudojami tik nesumokéty pagrindiniy
sumy ir susijusiy palikany apmokéjimui.

Visas finansinis turtas, kuris néra vertinamas amortizuota savikaina, yra vertinamas tikraja verte per pelng
(nuostolius).

Finansinis turtas. Vertinimas, ar sutartiniai pinigy srautai yra tik pagrindinés sumos ir palukany mokéjimai.
Politika, taikoma nuo 2018 m. sausio 1 d.

Sio vertinimo tikslais ,,pagrindiné suma*“ apibréziama kaip finansinio turto tikroji verté pirminio pripazinimo
metu. ,,Paltkanos” apibréziamos kaip atlygis uz pinigy laiko verte ir kredito rizika, susijusia su pagrindine
neismokétaja suma konkreciu laikotarpiu, ir dél kity pagrindiniy skolinimo riziky ir islaidy (pvz., likvidumo
rizikos ir administraciniy islaidy), taip pat pelno marza.

Vertindama, ar sutartiniai pinigy srautai yra tik pagrindinés sumos ir paliikany mokéjimai, Bendrové
atsizvelgia j sutarties salygas. Tai apima vertinima, ar finansiniame turte yra sutartinis terminas, galintis
pakeisti sutartiniy pinigy srauty laika ar suma taip, kad ji neatitikty Sios salygos. Atliekant sj vertinima
Bendrové atsizvelgia i tokius veiksnius:

- nenumatyti jvykiai, kurie pakeisty pinigy srauty kiekj ar laika;

- terminai, galintys koreguoti sutartinio kupono norma, jskaitant kintamyjy palukany normas;

- iSankstinio apmokéjimo ir pratesimo funkcijos; ir

- salygos, ribojancios grupés pareikalavima gauti pinigy srautus iS konkretaus turto (pvz.,
neatsaukiamos funkcijos).

ISankstinio apmokéjimo funkcija atitinka tik pagrindinés sumos ir palukany mokéjimo kriterijuy, jei iSankstinio
apmokéjimo suma iS esmés yra nesumokeéty pagrindinés sumos ir palukany uz nesumokéta pagrindine suma
dalis, kuri gali apimti pagrista papildoma kompensacija uz sutarties iSankstinj nutraukima. Be to, finansiniam
turtui, jsigyjamam su nuolaida ar priemokomis pagal jo sutartine suma, funkcija, leidZianti arba reikalaujanti
i$ anksto sumokéti suma, kuri iS esmeés atitinka sutartine suma ir sukauptas (bet neapmokétas) sutartines
paltkanas (kurios taip pat gali apimti pagrista papildoma kompensacijq uz iSankstinj nutraukima) laikomos
atitinkanc¢iomis 5j kriteriju, jei tikroji iSankstinio apmokeéjimo funkcija pirminio pripazinimo metu yra
nereiksminga.

Finansinis turtas. Vélesnis vertinimas ir pelnas bei nuostoliai. Politika, taikoma nuo 2018 m. sausio 1 d.

Finansinis turtas, vertinamas tikraja verte per pelna (nuostolius), véliau yra vertinamas tikraja verte.
Grynasis pelnas ir nuostoliai, {skaitant paliikanas ar dividendy pajamas, pripazjstami pelnu arba nuostoliais.

Véliau amortizuota savikaina vertinamas finansinis turtas yra apskaitomas amortizuota savikaina, naudojant
apskaiciuoty pallikany normos metoda. Amortizuota savikaina sumazinama dél vertés sumazéjimo nuostoliy.
Paliikany pajamos, valiutos keitimo pelnas ir nuostoliai bei vertés sumazéjimas yra pripazistami pelno
(nuostoliy) ataskaitoje. Bet koks pripazinimo nutraukimo metu gautas pelnas ar nuostolis pripazjstamas pelnu
ar nuostoliu.

Turto vertés sumazéjimas. Politika, taikoma nuo 2018 m. sausio 1 d.

Finansinés priemones

Bendrove pripazista TKN (tikétiny kredito nuostoliy) atidéjinius nuostoliams finansiniam turtui, vertinamam
amortizuota savikaina.
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Bendrové apskaiciuoja atidéjinius nuostoliams tokia suma, kuri atitinka TKN trukme, iSskyrus Zemiau
iSvardintus, kuriy TKN sudaro 12 ménesiy:

- skolos vertybiniai popieriai, kuriems nustatoma maza kredito rizika balanso datai;

- ir kiti skolos vertybiniai popieriai ir banko saskaity likuciai, kuriy kredito rizika (t. y. jsipareigojimy
nevykdymo rizika, kylanti per numatoma finansines priemonés gyvavimo laikotarpj) po pradinio
pripazinimo reiksmingai nepadidéjo.

Atidejiniai gautiny sumy nuostoliams visada yra jvertinami suma, lygia visai TKN trukmei,

Nustatydama, ar finansinio turto kredito rizika nuo pradinio pripazinimo labai padidéjo ir jvertinant TKN,
Bendroveé apsvarsto pagrista ir pagrindziancia informacija, kuri yra tinkama ir prieinama be nepagristy
sanaudy ar pastangy. Tai apima tiek kiekybine, tiek kokybine informacija ir analize, remiantis Bendrovés
istorine patirtimi ir informuotu kredito vertinimu bei | ateitj orientuota informacija.

Bendroveé daro prielaida, kad finansinio turto kredito rizika zenkliai iSauga, jei jos terminas yra daugiau kaip
30 dieny. Bendrové mano, kad finansinio turto jsipareigojimai nevykdomi, kai finansinis turtas yra pradelstas
daugiau nei 90 dieny.

TKN trukmé — tai TKN, gaunamas is visy galimy nevykdymo atvejy per numatoma finansinés priemonés
gyvavimo laikotarpi.

12 ménesiy trukmeés TKN yra TKN dalis, kuri atsiranda dél nevykdymo atvejuy, kurie yra imanomi per 12
menesiy nuo atskaitomybés datos (arba trumpesnio laikotarpio, jei numatomas priemonés terminas yra
mazesnis nei
12 ménesiy).

Maksimalus TKN laikotarpis, apskaiCiuojant TKN, yra didziausias sutartinis laikotarpis, per kurj Bendrové
susiduria su kredito rizika.

TKN vertinimas

TKN yra kredito nuostoliai, apskaiciuoti remiantis tikimybés svertiniu jvertinimu. Kredito nuostoliai yra
vertinami kaip visy grynujy pinigy trikumy dabartiné verté (t. y. skirtumas tarp tkio subjekto pinigy srauty
pagal sutartj ir pinigy srauty, kuriuos Bendrové tikisi gauti).

TKN yra diskontuojami taikant faktine finansinio turto paltikany norma.

Finansinis turtas su sumazéjusia kredito verte

Kiekvieng ataskaity pateikimo diena Bendrove jvertina, ar finansinio turto, apskaitomo amortizuota savikaina,
ir skolos vertybiniy popieriy, pateikty tikraja verte per kitas bendrasias pajamas, kredito verté yra
sumazéjusi. Finansinis turtas laikomas ,sumazéjusios kredito vertés turtu® jvykus vienam ar keliems jvykiams,
kurie turi neigiamos jtakos blsimiems finansinio turto pinigy srautams.

Jrodymai, kad finansinis turtas yra sumazéjusios vertés kreditas, apima Siuos stebimus duomenis:

- didelius skolininko ar emitento finansinius sunkumus;

- sutarties pazeidimas, pvz., isipareigojimy nejvykdymas arba atsiskaitymas, pradelstas daugiau nei 30
dieny;

- Bendrovés paskolos ar isankstinio grazinimo restruktiirizavimas pagal salygas, kuriy Bendrove kitu
atveju nesvarstytuy;

- tikétina, kad skolininkas patirs bankrota ar kitokj finansinj restruktirizavima; arba

- vertybiniy popieriy aktyvios rinkos iSnykimas dél finansiniy sunkumuy.

Atidéjinio TKN pateikimas finansinés biuklés ataskaitoje

Amortizuota savikaina vertinamo finansinio turto vertés sumazéjimo nuostoliai yra atimami is to turto
bendrosios balansinés vertés.
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Nurasymai

Finansinio turto bendroji balansiné verté nurasoma tada, kai Bendrové pagristai nebesitiki susigrazinti visa
finansinj turta arba jo dalj. Individualiems ir verslo klientams Bendrové individualiai atlieka laiko ir sumos
nurasymo jvertinima pagal tai, ar yra pagristu likesciy dél susigrazinimo. Bendrové nesitiki reikSmingai
susigrazinti nurasytas sumas, taciau nurasytas finansinis turtas vis dar gali bati iSieSkomas, atliekant pradelsty
sumy susigrazinimo proceduras.

2.12. |statinis kapitalas

Paprastujy akcijy turétojai turi vieno balso teise vienai akcijai akcininky susirinkime, teise gauti dividendus,
kai jie paskelbiami, teise atsiimti kapitalo dalj kapitalo mazinimo atveju bei kitas jstatymuose numatytas
teises.

Paprastosios akcijos apskaitomos nuosavybéje. Naujy akcijy arba pasirinkimo sandoriy iSleidimui tiesiogiai
priskirtinos sanaudos, atémus mokescius, apskaitomos nuosavybéje, mazinant gautas jplaukas. Jeigu
Bendrove jsigyja nuosavy akcijy, sumoketas atlygis, jskaitant visas tiesiogiai priskiriamas neiSvengiamas
islaidas be pelno mokescio, atimamas is Bendrovés akcininkams priskiriamos akcininky nuosavybés, kol akcijos
néra anuliuojamos ar i$ naujo isleidziamos. Jeigu tokios akcijos véliau i$ naujo isleidziamos, gautas atlygis,
atémus visas tiesiogiai priskiriamas neisvengiamas sandorio islaidas ir susijusi pelno mokestj, apskaitomas
Bendroveés akcininkams priskirtinos nuosavybés dalyje.

|statinio kapitalo saskaitoje registruojama tik nominalioji akcijy verte. Jei akcijy emisijos kaina virsija ju
nominaligja verte, nominaliosios vertes pervirsis registruojamas akcijy priedy saskaitoje.

Privalomasis rezervas sudaromas i$ paskirstytinojo pelno. Sis rezervas sudaromas ir naudojamas jstatymy
nustatyta tvarka. Kasmet j privalomaji rezerva turi biiti pervedama ne maziau kaip 5 proc. nepaskirstytojo
pelno iki tol, kol privalomasis rezervas sudarys 10 proc. akcinio kapitalo.

Rezervas savoms akcijoms jsigyti negali buti paskirstytas tol, kol Bendrové turi savy akcijy. Anuliavus ar
pardavus savas akcijas, rezervas savoms akcijoms jsigyti maZinamas teisés akty nustatyta tvarka. Priémus
sprendima panaikinti rezerva, apskaitoje registruojamas rezervo savoms akcijoms jsigyti sumazéjimas ir
nepaskirstytojo pelno padidéjimas.

Kiti rezervai sudaromi, didinami ir mazinami jstatymy ir Bendrovés jstaty nustatyta tvarka. Savininkams
priémus sprendima sudaryti ar panaikinti rezervus, apskaitoje registruojamas rezervo padidejimas
(sumazéjimas), ta pacia suma mazinant (didinant) nepaskirstytajj pelna.

2.13. Pajamy pripazinimas

Nuo 2018 m. sausio 1 d. Bendrové pradéjo taikyti 15-aji TFAS. 15-0jo TFAS pirminio taikymo jtaka aprasyta
3 pastabos 1-oje dalyje.

Bendrove pripaZjsta pajamas tuo laiku ir tokia apimtimi, kad prekiy ar paslaugy perdavimas klientams
parodyty suma, kuri atitinka atlygj, kurj Bendrové tikisi gauti mainais uz tas prekes ar paslaugas. Taikant 5j
standarta, Bendrové atsizvelgia i sutarties salygas ir i visus svarbius faktus bei aplinkybes. Pajamos
Bendrovéje pripazjstamos naudojantis 5 zingsniy modeliu.

Kadangi naujas pajamy pripazinimo standartas taikomas visoms egzistuojancioms sutartims nuo 2018 m.
sausio 1 d., buvo perzitrétos 2018 m. sausio 1 dienai nepasibaigusios sutartys ir analizuota, ar reikia
koreguoti pajamy pripazinimo politika nepasibaigusioms sutartims pagal 15-ojo TFAS nuostatas bei pateikti
palyginamaja informacija uz 2017 m.

Vadovybés vertinimu, Bendroveés veiklos pobtidzio ir gaunamy pajamy risies pagal 15-aji TFAS Bendroves
pajamy pripazinimo laikas ir vertinimas islieka tas pats. Bendrove neturi ilgalaikiy sutarciy su keliy elementy
paslaugomis, reikmingy ,,imk arba mokék“ susitarimy, nesuteikia reiksmingy pardavimy mokéjimo
priemoniy, néra sutarciy sudarymo mokesciy, sutarties keitimai yra reti ir pan. Testinis laikotarpis uz
suteiktas paslaugas visada pasibaigia ménesio, kurj paslaugos atliktos, pabaigoje.
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Investicijy perleidimo pajamos

Investicijy pardavimo pelnas (nuostoliai) pripazjstami, kai reiksminga investicijy nuosavybés teikiamos rizikos
ir naudos dalis perduodama pirkéjui. Investicijy pardavimo pelnas (nuostoliai) rodomi kartu su investicijy
tikrosios vertés pasikeitimu.

Paltikany pajamos

Palikany pajamos pripazjstamos pagal kaupimo principa, taikant apskaiciuoty paltkany norma, kuri
naudojama tiksliai diskontuoti jvertintas bdsimas pinigines jplaukas per tiketing finansiniy priemoniy
laikotarpij iki grynosios finansinio turto apskaitinés verteés.

Dividendy pajamos

Dividendy pajamos pripazistamos tuo laikotarpiu, kuomet nustatoma Bendrovés teisé gauti jy iSmokéjima.
2.14. Pelno mokestis ir atidétasis pelno mokestis

Pelno mokescio sanaudos apima ataskaitinio laikotarpio pelno mokestj bei atidétajj pelno mokestj. Pelno
mokestis pripazjstamas pelne (nuostoliuose).

Ataskaitinio laikotarpio pelno mokestis skai¢iuojamas vadovaujantis pelno mokescio apskai¢iavima
reglamentuojanciais teisés aktais, pagal kuriuos Lietuvos Respublikos jmonéms taikomas 15 proc. pelno
mokescio tarifas, o mokestiniai nuostoliai gali blti perkeliami be atlygio arba uz sutartg atlygj tarp tos pacios
grupés jmoniy, jei nustatytos salygos yra jvykdytos.

Pagal Lietuvos Respublikos pelno mokescio jstatyma yra neapmokestinamas akciju pardavimas, jei akcijos
tenkina Sias salygas:

- akcijos yra iSleistos vieneto, kuris jregistruotas ar kitaip organizuotas Europos ekonominés erdvés
valstybéje arba valstybéje, su kuria sudaryta ir taikoma dvigubo apmokestinimo iSvengimo sutartis, ir
kuris yra pelno mokescio arba jam tapataus mokescio mokeétojas;

- akcijos perleidziamos kitam vienetui arba fiziniam asmeniui;

- akcijas perleidziantis vienetas ne trumpiau kaip 2 metus be pertrauky turéjo daugiau kaip 25
procentus balsus suteikianciy sio vieneto akciju.

Jei paminetos salygos yra jvykdytos arba bus jvykdytos, remiantis Bendrovés vadovybés vertinimu, tada néra
pripazistamas joks atidétojo pelno mokescio turtas ar jsipareigojimas, kylantis i$ laikinyjy skirtumy dél Siy
investicijy.

Mokestiniai nuostoliai gali biti keliami neribotg laikotarpi, iSskyrus nuostolius, kurie susidaré dél vertybiniy
popieriy ir (arba) isvestiniy finansiniy priemoniy perleidimo. Toks perkélimas nutraukiamas, jeigu Bendrové
nebetesia veiklos, dél kurios Sie nuostoliai susidare, isskyrus atvejus, kai Bendrovée veiklos nebetesia dél nuo
jos nepriklausanciu priezasciy. Nuostoliai i$ vertybiniy popieriy ir (arba) iSvestiniy finansiniy priemoniy
perleidimo gali bUti keliami 5 metus is eilés ir padengiami tik is tokio paties poblidzio sandoriy pelno.

Atidétieji mokesciai apskaiCiuojami jsipareigojimy metodu. Atidétasis mokestis atspindi laikinyjy skirtumy
tarp turto ir jsipareigojimy apskaitinés vertés ir ju mokesciu bazés grynaja mokesting jtaka. Atidétojo pelno
mokescio turtas ir jsipareigojimai apskai¢iuojami taikant finansiniy ataskaity parengimo dienai patvirtintus
arba i$ esmés patvirtintus mokesciy tarifus, kuriuos numatoma taikyti apmokestinamajam pelnui tais metais,
kuomet bus realizuojamas atidétojo pelno mokescio turtas arba jvykdomas atidétojo pelno mokescio
jsipareigojimas.

Atidétojo mokescCio turtas pripazjstamas finansinés biiklés ataskaitoje tiek, kiek Bendroves vadovybe tikisi,
kad jis bus realizuotas artimiausioje ateityje atsizvelgiant j apmokestinamojo pelno prognozes. Jei tikétina,
kad dalis atidétojo mokescio turto nebus realizuota, $i atidétojo mokescio turto dalis néra pripazjstama
finansinése ataskaitose.
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Atidétojo mokescio turto apskaitiné verté yra tikrinama kiekvieno ataskaitinio laikotarpio pabaigoje ir yra
sumazinama, jei nebesitikima gauti pakankamai apmokestinamojo pelno, kuriuo bus galima realizuoti visa ar
dalj atidétojo pelno mokescio turto. Nepripazinto atidétojo mokescio turto verté yra tikrinama kiekvieno
ataskaitinio laikotarpio pabaigoje ir yra pripaZistamas atidétojo pelno mokescio turtas i$ naujo, jei tampa
tikétina, kad bus gauta pakankamai apmokestinamojo pelno Siam turtui realizuoti.

Atidétojo pelpo mokescio turtas ir jsipareigojimai yra sudengiami, kai yra jstatymu numatyta teisé sudengti
pelvno mokescvio turta su jsipareigojimais ir kai atidétasis pelno mokestis yra susijes su jsipareigojimais tai
paciai mokesciy institucijai arba to paties Gkio subjekto lygyje, arba skirtingy Gkio subjekty lygyje, jei siuo
atveju yra planuojama sudengti likucius grynuoju btdu.

2.15. I3mokos darbuotojams

Socialinio draudimo jmokos

Bendrove moka socialinio draudimo jmokas i Valstybinj socialinio draudimo fonda (toliau — Fondas) uz savo
darbuotojus pagal nustatyty jmoky plang ir vadovaudamasi Salies jstatymy reikalavimais. Nustatyty jmoky
planas — tai planas, pagal kuri Bendrové moka nustatyto dydzio jmokas ir ateityje neturés jokio teisinio ar
konstruktyvaus jsipareigojimo ir toliau mokéti Sias imokas, jeigu Fondas neturés pakankamai turto, kad galéty
visiems darbuotojams sumokeéti iSmokas, susijusias su tarnyba dabartiniu ar ankstesniais laikotarpiais.
Socialinio draudimo jmokos pripazjstamos sanaudomis pagal kaupimo principa ir priskiriamos darbuotojy
darbo uzmokescio sanaudoms.

ISeitinés kompensacijos

ISeitinés kompensacijos darbuotojams mokamos nutraukus darbo santykius su darbuotoju iki jo jprasto iséjimo
i pensija arba darbuotojui priémus sprendima savo noru iSeiti i$ darbo mainais i tokias iSmokas. Bendrove
pripazjsta iSeitines iSmokas nuo tos datos, kai nebegali atsiimti pasitlymo mokéti tas iSmokas.

Premijy planai

Bendrove pripazjsta jsipareigojima ir premijy sanaudas, kuomet turi sutartinj jsipareigojima arba praeityje
buvo taikoma praktika, sukirusi konstruktyvy jsipareigojima.

3. Finansinés rizikos valdymas
3.1. Finansinés rizikos veiksniai

Bendrovés veiklos tikslas yra uzdirbti vidutinio laikotarpio ir ilgalaike graza i$ investicijy i kruopsciai atrinktas
listinguojamas ir nelistinguojamas privacias Lietuvos jmones.

Bendroveés investicijos yra grupuojamos pagal veiklos pobidi ir valdomos taip, kad pagrindinés investicijy
grupés nebity priklausomos viena nuo kitos. Taip yra diversifikuojama veiklos rizika ir sudaromos salygos
parduoti bet kurig investicija nesukuriant rizikos Bendrovei. Paprastai Bendrove nesuteikia
patronuojamosioms jmonéms garantijy ar laidavimy uz jy prisiimtus jsipareigojimus.

Bendrovés veikla susijusi su tokiomis finansinémis rizikomis: rinkos rizika, kredito rizika ir likvidumo rizika.
Bendrové iki $iol nenaudojo iSvestiniy finansinio apsidraudimo priemoniy Siy riziky poveikiui sumazinti.

3.1.1. Rinkos rizika

(a) Kainos rizika

Bendrovés investicijos yra jautrios kainy pasikeitimo rizikai, kylanciai i$ neapibréztumo dél blsimosios
instrumenty vertés. Siekdama valdyti kainos rizika, Bendrovés valdyba kartu su Bendrovés vadovybe ne recCiau
kaip kas ketvirtj perziliri portfelio ijmoniy veiklos rezultatus ir palaiko nuolatinj rysj su portfelio jmoniy
vadovybemis verslo plétros ir einamosios veiklos klausimais.
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Investicijy, kuriomis prekiaujama aktyviosiose finansy rinkose, tikroji verté iki 2017 m. gruodzio 31 d. buvo
nustatyta pagal paskutiniy 6 ménesiy svertinj kainos vidurkj. 2018 m. ir 2019 m. Sios investicijos buvo
jvertintos naudojant Il tikrosios vertés lygio vertinimo metodus ir jvesties duomenis, kadangi rinka, kurioje
prekiauta Siais vertybiniais popieriais, nebuvo aktyvi ir likvidi (Zr. 5 pastaba).

Kainos rizikai jautrios Bendroveés investicijos tikraja verte buvo:
2019 m. 2018 m.
gruodzio  gruodzio

31d. 31d.
Bendrajai kainos rizikai jautrus finansinis turtas tikraja verte, kurios
pasikeitimai pripaZistami pelnu ar nuostoliais:
Vertybiniai popieriai, kuriais prekiaujama rinkoje 40 255 45 008
Vertybiniai popieriai, kuriais néra prekiaujama rinkoje, vertinami tikraja
verte, kurios pasikeitimai pripazijstami pelnu ar nuostoliais 27 329 26 891
Bendrajai kainos rizikai jautrus finansinis turtas tikraja verte, kurios
pasikeitimai pripazistami pelnu ar nuostoliais, i viso: 67 584 71899

(b) Valiuty kursy rizika

Kai Bendrove turi turto, isreiksto kita valiuta nei funkciné valiuta (eurai), ji tampa jautri valiuty kursy
pasikeitimo rizikai, nes atsiranda tikimybé, kad tokio turto verté ateityje kis del atitinkamy valiuty kursy
pokycio.

Bendrovés vadovybés vertinimu, valiuty kursy rizika turto ir jsipareigojimy straipsniy vertei yra nereiksminga,
nes didZioji dalis Bendroveés sandoriy vykdomi eurais, todél Bendrové neatskleidZia daugiau su tuo susijusios
informacijos ir nenaudoja jokiy apsidraudimo priemoniy Siai rizikai valdyti.

(c) Paltkany normos rizika

Visos Bendrovés gautos paskolos (Zr. 12 pastaba) ir suteiktos paskolos (zr. 7 pastaba) yra su fiksuotomis
paliikany normomis.

Bendrovés jautrumas palikany normy pasikeitimui pateiktas lenteléje toliau, kuri apima visa Bendroveés turtg
ir {sipareigojimus su palikanomis, sugrupuotus pagal ankstesne i§ paltikany normos perzitréjimo arba
sutarties pasibaigimo datu.

Sumos be Per 12

paliikany men. Po 12 mén. I$ viso
2019 m. gruodzio 31 d.
Suteiktos ilgalaikés paskolos 1045 - 16 635 17 680
Suteiktos trumpalaikés paskolos - 4318 - 4318
Suteikty paskoly i3 viso 1045 4318 16 635 21998
Gautos ilgalaikes paskolos - 2 000 - 2 000
Turto naudojimo teisiy
jsipareigojimai = 61 77 138
Gautos trumpalaikes paskolos 53 1386 - 1439
Gauty paskoly ir jsipareigojimy
i viso 53 3447 77 3577
2018 m. gruodzio 31 d.
Suteiktos ilgalaikés paskolos 770 - 17 690 18 460
Suteiktos trumpalaikés paskolos - 5927 - 5927
Suteikty paskoly i3 viso 770 5927 17 690 24 387
Gautos ilgalaikes paskolos - " 3000 3000
Gautos trumpalaikés paskolos 1 2 806 - 2 807
Gauty paskoly is viso 1 2 806 3 000 5807
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Visoms kitoms salygoms nesikeiciant, 2019 m. gruodzio 31 d. paltkany normos pasikeitimas 25 baziniais
punktais Bendrovés nuosavy aktyvy verte pakeisty mazdaug 46 tikst. eury suma (2018 m. — 59 tukst. eury).
Taciau $is vertinimas neapima galimo netiesioginio pallikany normos pasikeitimo poveikio Bendrovés
investicijy vertei, kuri priklauso nuo paltikany normos pasikeitimo jtakos portfelio jmoniy pinigy srautams,
arba kuriy tikrosios vertes nustatymui paltikany norma naudojama kaip jvesties duomuo.

3.1.2. Kredito rizika

Bendroveé susiduria su kredito rizika, kai viena $alis sukelia finansinius nuostolius kitai Saliai dél savo
isipareigojimy nevykdymo. Bendrové yra jautri kredito rizikai del galimy suteikty paskoly ir palukany
neapmokéjimo (Zr. 7 pastaba).

Paskolos ir kitos gautinos sumos

2019 m. ir 2018 m. gruodzio 31 d. nebuvo pozymiy, jog gautinos sumos, kurioms nebuvo apskaitytas vertés
sumazéjimas, gali biti neatgautos.

Bendrove neturi reikSmingos kredito rizikos koncentracijos. Bendrové naudojasi banky, priklausanciy
grupéms, kuriy trumpalaikio skolinimosi reitingai yra Baa ir aukstesni pagal ,,Standard and Poor’s“ vertinima,
paslaugomis, atitinkamai tokiuose bankuose buvo laikomos visos Bendrovés [éSos 2019 m. ir 2018 m. gruodzio
31d.

Pries sudarydama sandorius Bendrove vykdo esamy ir bisimy partneriy patikimumo jvertinimus. Véliau
Bendroveés partneriy kredito kokybe vadovybé vertina ne reciau kaip kas ketvirtj. Toks vertinimas atliekamas
atsizvelgiant i suteiktos paskolos verte, jmonés biikle ir suteiktos paskolos atgavimo rizika.

Nuo 2018 m. sausio 1 d. Bendrove jvertina jsipareigojimy nejvykdymo tikimybe finansinio turto pirminio
pripazinimo metu ir kiekvieng finansinés biklés ataskaitos parengimo data, atsizvelgdama i tai, ar nuo
pirminio pripazinimo momento kredito rizika néra reikSmingai iSaugusi. Tam, kad galéty tai jvertinti,
Bendrové palygina isipareigojimo nejvykdymo rizika, susijusig su turtu, ataskaity parengimo dieng su
isipareigojimo nejvykdymo rizika pirminio pripazinimo metu.

Bendrovés maksimali kredito rizika prilygsta finansiniy priemoniy apskaitiniy verciy sumai. Bendrové neturi
jokiy uzstaty kredito rizikai sumazinti.

Bendrove skolina portfelio jmonéms ir kitoms privacioms jmonéms, kuriy kredito patikimumas nustatomas
individualiai. Toms gautinoms sumoms, kuriy apmokéjimo terminai néra pasibaige, yra laikoma, kad
nemokumo rizika yra maza, ir tikimasi, kad paskolos ir pallikanos bus sumokétos sutartais terminais. Suteikty
paskoly nuvertéjimas apskaiciuotas atsizvelgiant i individualiai nustatyta tikimybe atgauti paskolintas lésas ir
(arba) sukauptas pallikanas (zr. 7 pastaba).

Maksimali kredito rizika finansiniy ataskaity dieng buvo tokia:

Apskaitiné verté

2019 m. 2018 m.
gruodzio 31 d. gruodzio 31 d.
Suteiktos paskolos (ilgalaikés ir trumpalaikes) 26 162 29 125
Nuvertéjimas (-) (4 164) (4 738)
Kitos gautinos sumos ir iSankstiniai apmokéjimai 41 321
Pinigai ir jy ekvivalentai 2217 565
IS viso 24 256 25 273

3.1.3. Likvidumo rizika

Likvidumo rizika kyla tada, kai tikétina, kad Bendrové neturés pakankamai piniginiy lésy laiku padengti visus
savo jsipareigojimus, arba galés tai padaryti tik reiksmingai nepalankiomis salygomis.

Bendrové investuoja i finansines priemones, kurios néra likvidZios, todél, iskilus biitinybei neplanuotam

likvidumo trikumui padengti, gali biiti neimanoma per trumpa laika parduoti tokiy priemoniy uz kaina,
artima jy tikrajai vertei.
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Iki Siol Bendrové nebuvo susiddrusi su likvidumo trikumu. Visos Bendrovés gautos trumpalaikés paskolos (zr.
12 pastaba) yra laisvy (éSy perskirstymo tarp portfelio imoniy priemoné trumpuoju laikotarpiu.

Lenteléje pateikiama Bendrovés finansiniy jsipareigojimy analizé 2019 m. ir 2018 m. gruodZio 31 d.
|sipareigojimai suskirstyti pagal mokéjimo terminus, atsizvelgiant i paskutine ataskaitinio laikotarpio diena
likusj laikotarpi iki sutartyje numatyto apmokeéjimo termino pabaigos. Lenteléje pateiktos sumos apima
sutartyje numatytus nediskontuotus pinigy srautus.

Nuo 4 iki
Iki 3 12 Nuo 2 iki 5
meénesiy meénesiy mety Po 5 mety 13 viso
Paskolos, kurioms nustatytos paltikanos 423 3039 - 3462
Turto naudojimo teisiy jsipareigojimai 18 46 103 - 167
Kitos trumpalaikés moketinos sumos 209 - 5 g 209
2019 m. gruodzio 31 d. likutis 650 3 085 103 - 3838
Paskolos, kurioms nustatytos palikanos 1 3028 3 066 - 6 095
Kitos trumpalaikés moketinos sumos 117 - - - 117
2018 m. gruodzio 31 d. likutis 118 3028 3066 - 6212

3.2. Kapitalo rizikos valdymas

Bendrovés kapitalas yra jos akcininkams tenkantys nuosavi aktyvai, kuriy sudedamosios dalys yra jstatinis
kapitalas, akcijy priedai, privalomasis rezervas, savy akcijy supirkimo rezervas ir sukauptas nepaskirstytas
rezultatas. Pagrindinis kapitalo ir su juo susijusios rizikos valdymo tikslas Bendrovéje yra siekis islaikyti
veiklos testinuma, kad biity galima uzdirbti pakankama graza akcininkams ir iSlaikyti stiprig kapitalo baze,
uztikrinancig Bendroveés investicinés veiklos plétra. Siekdamas optimizuoti kapitalo struktdra, Bendrovés
akcininky susirinkimas gali mokeéti dividendus, grazinti kapitala akcininkams arba isleisti naujas akcijas.

3.3. Tikrosios vertés nustatymas

Pagal 13-o0jo TFAS reikalavimus Bendrové privalo atskleisti informacija apie tikrosios vertés nustatymo
patikimumo lygij. Tuo tikslu Bendrove klasifikuoja tikrosios vertés matavimus pagal jvesties duomeny
svarbuma. Bendrovés naudojama tikrosios vertés hierarchija turi tokius lygius:

- | lygio jvesties duomenys yra identisko turto ar jsipareigojimo birzos kaina (nekoreguota) aktyviojoje
rinkoje, kuri yra prieinama Bendrovei vertés nustatymo dieng;

- I lygio jvesties duomenys yra tiesiogiai ar netiesiogiai palyginami duomenys apie turta ar
jsipareigojima, kurie yra kiti, nei birzos kaina, kuri jtraukta i | lygi; ir

- 1ll lygio turto ar isipareigojimo vertinime naudoti jvesties duomenys, kurie yra nepalyginami. | Sia
kategorija jtraukiamos visos priemonés, kurios vertinamos naudojant nestebimus kintamuosius ir
nestebimi kintamieji turi reikSmingos jtakos priemoniy vertinimui. | Sia kategorija jtraukiamos
priemonés vertinamos remiantis skelbiamomis panasiy priemoniy kainomis; norint atspindeti
skirtumus tarp priemoniy, reikalingos reiksmingos nestebimos korekcijos arba prielaidos.

Bendrove ,palyginamiesiems* duomenims priskiria rinkos duomenis, kurie yra prieinami, reguliariai skelbiami
ir atnaujinami, patikimi, patikrinami ir gaunami i nepriklausomuy Saltiniy.
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Lenteléje pristatomas Bendroves finansinis turtas, suskirstytas pagal tikrosios vertés hierarchijos lygius:

Lietuvoje registruoty jmoniy
paprastosios vardinés akcijos

llgalaikis finansinis turtas,
apskaitomas tikraja verte, kurios
pasikeitimai pripazijstami pelnu ar
nuostoliais

Baldy gamyba

Nekilnojamojo turto vystymas ir nuoma
Zemés (ikio paskirties zeme

Kita veikla

ligalaikio finansinio turto, apskaitomo
tikrgja verte, kurios pasikeitimai
pripazijstami pelnu ar nuostoliais, i
viso

Turto tikraja verte i3 viso

Lietuvoje registruoty imoniy
paprastosios vardinés akcijos

ligalaikis finansinis turtas,
apskaitomas tikraja verte, kurios
pasikeitimai pripazistami pelnu ar
nuostoliais

Baldy gamyba

Nekilnojamojo turto vystymas ir nuoma
Zemeés Tkio paskirties zemé

Kita veikla

llgalaikio finansinio turto, apskaitomo
tikraja verte, kurios pasikeitimai
pripaZistami pelnu ar nuostoliais, i3
viso

Turto tikraja verte i3 viso

Tikrosios vertés nustatymas ataskaitinio
periodo pabaigoje naudojant

Identisko Reik3mingus
turto birzos Reiksmingus nepalygina-
kaing palyginamuo- muosius 2019 m.
aktyviojoje sius jvesties jvesties gruodzio
rinkoje duomenis duomenis 31 d. is viso
(I lygis) (Il lygis) (N lygis)
- 43 263 43 263
- 16 136 16 136
5 850 - 5 850
- 2335 2 335
5 850 61734 67 584
5 850 61734 67 584
Tikrosios vertés nustatymas ataskaitinio
periodo pabaigoje naudojant
Identisko ReikSmingus
turto birzos Reik3mingus nepalygina-
kaing palyginamuo- muosius 2018 m.
aktyviojoje sius jvesties jvesties gruodzio
rinkoje duomenis duomenis 31 d. i$ viso
(I lygis) (Il lygis) (Il lygis)
- 45 367 45 367
- 19 856 19 856
5 747 - 5747
- 930 930
5 747 66 153 71 899
5 747 66 153 71 899

2018 m. Bendrove pervedé is 11 i lll tikrosios verteés hierarchijos lygj finansinj turta, kurio verté 2017 m. buvo
44 006 tkst. eury, nes rinka, kurioje prekiauta Siais vertybiniais popieriais, nebuvo aktyvi ir likvidi (Zr. 5

pastaba). Tikroji finansinio turto verté buvo nustatyta naudojant diskontuotus pinigy srautus ir

palyginamuosius sandorius.
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3.4. Pervedimai tarp tikrosios vertés hierarchijos lygiy

Visada laikoma, kad pervedimai tarp tikrosios vertés hierarchijos lygiy atsitinka ataskaitinio laikotarpio
pradzioje.

4. Svarbus apskaitiniai vertinimai ir sprendimai

Bendrove daro apskaitinius vertinimus ir sprendimus, kurie darys jtaka skelbiamoms turto ir jsipareigojimy
sumoms per ateinancius finansinius metus. Sie vertinimai ir sprendimai yra nuolatos perzitrimi ir yra
grindziami istorine patirtimi bei kitais veiksniais, jskaitant esamomis aplinkybémis pagristus ateities
|UkesCius. Atlikti apskaitiniai vertinimai ne visada atitinka faktinius rezultatus. Vertinimai ir prielaidos, kuriy
rizika yra reik$minga, ir kurie per ateinancius finansinius metus gali pareikalauti turto ar jsipareigojimy
apskaitiniy verciy reikSmingo koregavimo, yra aptariami toliau.

4.1. Investicijy, kuriomis neprekiaujama likvidziose rinkose, tikroji verté

Vertybiniy popieriy, kuriais neprekiaujama likvidZiose rinkose, tikroji verté nustatoma naudojant vertinimo
modelius, i$ kuriy svarbiausi yra pajamy daugikliai, diskontuoti pinigy srautai ir paskutiniai palyginamieji
sandoriai. Bendroveje naudojami tikrosios vertés nustatymo modeliai yra periodiskai perziGrimi ir lyginami su
istoriniais rezultatais, siekiant uztikrinti jy patikimuma.

Issami informacija apie naudotus Il ir Il lygio tikrosios vertés nustatymo metodus ir jvesties duomenis
pateikta 6-oje pastaboje.

4,2. Atidétojo pelno mokescio turto pripazinimas

Atidétojo mokescio turtas yra pripazistamas tik tuomet, kai tikimasi, kad ateityje Bendrove turés pakankamai
mokestinio pelno, kuris leis panaudoti mokescio turta. Atidétojo mokescio turtas yra perzitirimas kiekviena
finansiniy ataskaity pateikimo dieng ir mazinamas tokia suma, kokia mokestiné nauda, tikétina, nebus
realizuota.

Atidétojo mokescio turto apskaitinés vertés yra atskleistos 8 pastaboje.
4,3. Investicinio subjekto statusas

Bendrove turi daug tarpusavyje nesusijusiy investuotoju ir daug investiciju. Investuotojai turi Bendrovés
iSleistus nuosavybés vertybinius popierius - paprastasias vardines akcijas. Vadovybés nuomone, Bendrove
atitinka visus investiciniam Gkio subjektui keliamus reikalavimus:

(i) gauna lésas is investuotoju, kad teikty jiems investicijy valdymo paslaugas;

(ii) pasizada savo investuotojams uztikrinti, kad jos veiklos tikslas yra investuoti lé$as iSskirtinai tam, kad
gauty grazos is kapitalo vertés padidéjimo, investiciniy pajamy arba ir vieno, ir kito, ir

(iii) vadovybé matuoja ir vertina is esmés visy savo investicijy rezultatus ir priima investicinius
sprendimus remdamasi tikraja verte kaip pagrindiniu kriterijumi.

Vadovybe periodiskai tikrina, ar Bendrove atitinka visus Sioje pastaboje nurodytus investiciniam subjektui
keliamus reikalavimus. Tuo paciu vadovybé jvertina Bendrovés veiklos tiksla (Zr. 1 pastaba), investavimo
strategija, pajamy prigimtj ir tikrosios vertés modelius. Vadovybés vertinimu, nuo Bendrovés jsteigimo dienos
iki finansiniy ataskaity sudarymo Bendroveé atitiko visus investicinio subjekto kriterijus.
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5. Finansinés priemonés pagal kategorijas

Turtas finansinés biiklés ataskaitoje

2019 m. gruodZio 31 d.
Finansinis turtas, apskaitomas tikraja verte, kurios

pasikeitimai pripazistami pelnu ar nuostoliais

Suteiktos ilgalaikeés paskolos

Suteiktos trumpalaikés paskolos
Kitos gautinos sumos, iSskyrus iSankstinius apmokeéjimus
Pinigai ir pinigy ekvivalentai

IS viso

2018 m. gruodzio 31 d.
Finansinis turtas, apskaitomas tikraja verte, kurios

pasikeitimai pripazistami pelnu ar nuostoliais

Suteiktos ilgalaikes paskolos

Suteiktos trumpalaikés paskolos
Kitos gautinos sumos, iSskyrus iSankstinius apmokeéjimus
Pinigai ir pinigy ekvivalentai

IS viso

Finansiniai jsipareigojimai, vertinami amortizuota savikaina

Paskolos

Turto naudojimo teisiy jsipareigojimai
Kiti {sipareigojimai, i$skyrus mokétinus mokescius ir iSmokas

darbuotojams
IS viso

Turtas,
Turtas, vertinamas
vertinamas tikraja verte
amortizuota per pelng ar
savikaina nuostolius IS viso
67 584 67 584
17 680 17 680
4318 4318
25 25
2217 : 2217
24 240 67 584 91 824
71 899 71 899
18 460 - 18 460
5927 5927
291 291
565 565
25 243 71899 97 142
2019 m. 2018 m.
gruodzio 31 d. gruodzio 31 d.
3439 5 807
138
116 117
3693 5924

6. Finansinis turtas, apskaitomas tikraja verte, kurios pasikeitimai pripazistami pelnu ar nuostoliais

Bendrovés ilgalaiki finansinj turta, apskaitoma tikraja verte, kurios pasikeitimai pripazistami pelnu ar
nuostoliais, 2019 m. ir 2018 m. gruodzio 31 d. sudaré tokios Lietuvos Respublikoje registruoty jmoniy akcijos:

2019 m. gruodzio 31 d. 2018 m. gruodzio 31 d.
Tikrosios Tikrosios
Turimas vertés Turimas vertés
akcijy ir nustatymo akcijuy ir nustatymo
Pavadinimas Veiklos pobiidis balsy % hierarchija balsy % hierarchija
Tiesiogiai valdomos jmones
AB ,Vilniaus baldai* Baldy pramoné 87,7 % Il lygis 87,7 % Il lygis
UAB ,,Bordena“ Baldy pramone 100,0 % Il lygis 100,0 % I lygis
UAB ,,Dizaino Nekilnojamojo turto
institutas“ vystymas ir nuoma 100,0 % I lygis 100,0 % Il lygis
UAB ,Riesés Nekilnojamojo turto
investicija“ vystymas ir nuoma 100,0 % I lygis 100,0 % I lygis
Nekilnojamojo turto
UAB , BNN“ vystymas ir nuoma 100,0 % Il lygis 100,0 % Il lygis
Nekilnojamojo turto
UAB ,Etanija“ vystymas ir nuoma 100,0 % 11 lygis 100,0 % 11 lygis
Nekilnojamojo turto
UAB ,,Dipolio valda“ vystymas ir nuoma 100,0 % I lygis 100,0 % Il lygis
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2019 m. gruodzio 31 d.

2018 m. gruodzio 31 d.

Tikrosios Tikrosios
Turimas vertés Turimas vertes
akcijy ir nustatymo akcijy ir nustatymo
Pavadinimas Veiklos pobidis balsy % hierarchija balsy % hierarchija
Nekilnojamojo turto
UAB ,,Purvynés valda“  vystymas ir nuoma 100,0 % 11 lygis 100,0 % I lygis
Nekilnojamojo turto
UAB ,,Barty valda“ vystymas ir nuoma 100,0 % Il lygis 100,0 % N lygis
Nekilnojamojo turto
UAB ,,Tripolio valda*“ vystymas ir nuoma 100,0 % Il lygis 100,0 % I lygis
Nekilnojamojo turto
UAB ,,IBC logistika* vystymas ir nuoma 100,0 % Il lygis 100,0 % Il lygis
Nekilnojamojo turto
UAB ,Minijos valda“ vystymas ir nuoma 100,0 % I lygis 100,0 % I lygis
Nekilnojamojo turto
UAB ,,Justum* vystymas ir nuoma 100,0 % I lygis 100,0 % I lygis
Nekilnojamojo turto
UAB ,Inreal valdymas®  vystymas ir nuoma 100,0 % Il lygis 100,0 % Il lygis
Nekilnojamojo turto
UAB ,,InReal” vystymas ir nuoma 100,0 % Il lygis 100,0 % I lygis
Nekilnojamojo turto
UAB ,,Inreal geo* vystymas ir nuoma 100,0 % I lygis 100,0 % Il lygis
Nekilnojamojo turto
UAB ,,Dommo Nerija“ vystymas ir nuoma 100,0 % Il lygis 100,0 % Il lygis
UAB ,Investicijy Nekilnojamojo turto
srautas” vystymas ir nuoma 100,0 % Il lygis 100,0 % 1l lygis
Nekilnojamojo turto
UAB ,,Nemora*“ vystymas ir nuoma 100,0 % Il lygis
Nekilnojamaojo turto
UAB ,Laréjas” vystymas ir nuoma - 100,0 % Il lygis
Nekilnojamojo turto
UAB ,,Nedruvis* vystymas ir nuoma - 100,0 % I lygis
Nekilnojamojo turto
UAB ,,Andojus” vystymas ir nuoma 100,0 % I lygis 100,0 % I lygis
Nekilnojamojo turto
UAB ,,Akvilas* vystymas ir nuoma = 100,0 % Il lygis
Nekilnojamojo turto
UAB ,,Daugpirkis* vystymas ir nuoma 100,0 % Il lygis 100,0 % Il lygis
Nekilnojamaojo turto
UAB LT investicijos* vystymas ir nuoma 100,0 % Il lygis 100,0 % 111 lygis
Nekilnojamojo turto
UAB ,,Geruvis* vystymas ir nuoma 100,0 % Il lygis 100,0 % Il lygis
Nekilnojamojo turto
UAB ,,Pluknis® vystymas ir nuoma 100,0 % I lygis 100,0 % I lygis
Nekilnojamojo turto
UAB ,,Véjo dukra“ vystymas ir nuoma 100,0 % I lygis
Nekilnojamojo turto
UAB ,Vadula“ vystymas ir nuoma 100,0 % I lygis 100,0 % I lygis
Nekilnojamojo turto
UAB ,Variagis“ vystymas ir nuoma 100,0 % I lygis 100,0 % I lygis
UAB ,,Danges Nekilnojamojo turto
krantines” vystymas ir nuoma 100,0 % Il lygis 100,0 % [l lygis
Nekilnojamojo turto
UAB ,,Delfino valda* vystymas ir nuoma 100,0 % Il lygis 100,0 % Il lygis
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2019 m. gruodzio 31 d. 2018 m. gruodzio 31 d.

Tikrosios Tikrosios
Turimas vertes Turimas vertés
akcijy ir nustatymo akcijy ir nustatymo
Pavadinimas Veiklos pobudis balsy % hierarchija balsy % hierarchija
Nekilnojamojo turto
UAB "Juozapaviciaus 7"  vystymas ir nuoma 100,0% I lygis - -
Nekilnojamojo turto
UAB "Zalgirio 94" vystymas ir nuoma 100,0% 11 lygis
Zemés (ikio
UAB ,,Deltuvis* paskirties zemeé 100,0 % Il lygis 100,0 % Il lygis
AB , Vernitas* Kita veikla 0,7 % Il lygis 0,7 % I lygis
AB ,,Zelvé“ Kita veikla 3,8% Il lygis 3,8% Il lygis
Nekilnojamojo turto
UAB ,Krevina*“ vystymas ir nuoma 100,0 % I lygis 100,0 % I lygis
UAB ,,Investicijy
tinklas* Kita veikla 100,0 % I lygis 100,0 % I lygis
UAB "Lauko
gélininkystés bandymy
stotis” Kita veikla 100,0% Il lygis - -
UAB ,,§vytéjimas“ Kita veikla 100,0 % Il lygis 100,0 % Il lygis
UAB ,Ente“ Kita veikla 100,0 % I lygis 100,0 % Il lygis
UAB ,,Aktyvo" Kita veikla 45,4 % Il lygis 45,4 % Il lygis
UAB ,, Adruva® Kita veikla 100,0 % I lygis 100,0 % Il lygis

Visos pirmiau iSvardintos imonés yra jsteigtos ir veikla vykdo Lietuvoje.

Kelios Bendroveés valdomos jmonés turi paskoly i$ kredito instituciju, todél, norédamos mokéti dividendus,
turi gauti ty kredito institucijy sutikima. Kai kuriy valdomy jmoniy jsipareigojimai kredito institucijoms yra
subordinuoti paskolomis, gautomis i$ Bendroveés, tokiy subordinuoty jsipareigojimy suma 2019 m. gruodzio
31 d. sudaré 15 966 tikst. eury (2018 m. — 11 766 tikst. eury). Jokiy kity reikSmingy apribojimy valdomoms
bendrovems dél jy pelno paskirstymo néra.

Bendrovéje naudoti Il ir Il tikrosios vertés lygiy vertinimo metodai ir jvesties duomenys 2019 m. gruodzio
31 d. buvo tokie:

Tikroji
verté
2019 m.
gruodzio Naudotos
Veiklos pobidis 31d. Vertinimo modelis Naudoti jvesties duomenys reikSmeés
Nekilnojamojo Palyginamasis
turto vystymas ir 12 676 2 kv. m rinkos kaina, EUR 13-1 173
vertinimas
nuoma
T : Svertiniai kapitalo kastai 5,8 %-7,4 %
Nekilnojamojo A Diskontuoti pinigy — .p -
turto vystymas ir 4 387 craniti Ilgalaikis pajamy augimas 3,0%
nuoma Ilgalaiké EBIT marza 4,8 %-10,3 %
R Rinkoje palyginami 3 ; ;
Zemeés ukio zemé 5 850 i EUR/ha rinkos kaina 3 302-6 391
. o Svertiniai kapitalo kastai 7,9 %-8,4 %
Baldy pramoné 48 073 SD;;E?;ituotl pimigy Ilgalaikis pajamy augimas 2 %-8,4 %
Ilgalaiké EBIT marza 5,2 %7,7%
. o Svertiniai kapitalo kastai 7,6 %-8,4 %
Kita veikla 2336 Er‘;ﬁf:it”‘m PINISY igalaikis pajamy augimas 3,0%
llgalaiké EBIT marza 4,2%5%
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Bendrovéje naudoti Il ir Il tikrosios vertés lygiy vertinimo metodai ir ivesties duomenys 2018 m. gruodzio

31 d. buvo tokie:

Tikroji
verté
2018 m.
gruodzio Naudotos
Veiklos pobiidis 31d. Vertinimo modelis  Naudoti jvesties duomenys reikSmeés
Nekilnojamojo Palyginamasis
turto vystymas ir 17407  2YSY kv. m rinkos kaina, EUR 50-4 302
vertinimas
nuoma
Nekilnojamojo - 5 o s Svertiniai kapitalo kastai 7,1 %8,6 %
turto vystymas ir 2 449 S;;u?;ituou pinisy llgalaikis pajamy augimas 2,0 %
nuoma llgalaiké EBIT marza 6,7 %17,4 %
Zemés iikio zemé 5 747 Rlnkoy? palygmaml EUR/ha rinkos kaina 3 302-5 616
sandoriai
ik o Svertiniai kapitalo kastai 8,5%-9,5%
Baldy pramoné 45 367 S;;utgla'lituotl pIIgY llgalaikis pajamy augimas 2,0%
Ilgalaikeé EBIT marza 6,0 %-9,8 %
- e Svertiniai kapitalo kastai 7,6 %12,1%
Kita veikla 269 sr‘;ui’:it“"“ PIM8U  ligalaikis pajamy augimas 2,0%
Ilgalaiké EBIT marza 5,0 %-5,8 %

Visoms kitoms salygoms esant nepakitusioms, diskontuoty pinigy srauty metodu vertinamy investicijy
tikrosios vertés jautrumas jvesties duomeny pokyciui 2019 m. gruodzio 31 d. yra toks:

Tikrosios vertés pokytis, jeigu: Padidéjimas Sumazéjimas

Svertiniai kapitalo kastai pasikeisty 1 % punktu (13 489) 18 685
Ilgalaikis pajamy augimas pasikeisty 1 % punktu 8923 (6 588)
llgalaikeé EBIT marza pasikeisty 1 % punktu 3062 (3 303)

Svertiniai kapitalo kastai skaiCiuojami taikant individualios jmonés skolinto ir nuosavo kapitalo santykj ir
atitinkamo jmoneés sektoriaus beta koeficienta.
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Lenteléje pristatomas IlI tikrosios vertés lygio instrumenty judéjimas:

Nekilnoja-

mojo turto
Lietuvoje registruoty jmoniy vystymas ir Baldy Kitos
paprastosios vardinés akcijos nuoma pramoné veiklos I§ viso
Per metus iki 2019 m.
gruodzio 31 d.
Tikroji verté periodo pradzioje 19 856 45 367 929 66 152
Isigijimas / kapitalo didinimas 3194 1700 1752 6 646
Pardavimas / netekimas (10 270) - (2) (10 272)
Grynasis finansinio turto
tikrosios vertés pokytis 3 356 (3 804) (344) (792)
Tikroji verté periodo
pabaigoje 16 136 43 263 2 335 61734
Per metus iki 2018 m.
gruodzio 31 d.
Tikroji verté periodo pradzioje 20 026 1869 1269 23 164
Isigijimas / kapitalo didinimas - 44 006 - 44 006
Pardavimas / netekimas - 400 3 403
Grynasis finansinio turto
tikrosios vertés pokytis (1 565) * 33 (1532)
Tikroji verté periodo
pabaigoje 1395 (908) (376) 112

Pasikeitimai Bendroves ilgalaikio finansinio turto, apskaitomo tikraja verte, kurios pasikeitimai pripazistami
pelnu ar nuostoliais, finansinés biklés ataskaitos straipsnyje per 2019 m. ir 2018 m. buvo tokie:

2019 m. 2018 m.
Likutis periodo pradzioje 71 899 70 755
Papildomi akcijy jsigijimai, jmoniy steigimas 1772 403
Papildomos investicijos kapitalizuojant suteiktas paskolas 4 874
Pardavimai, jstatinio kapitalo mazinimas (10 272) (1532)
Tikrosios vertés pokytis per periodg (689) 2273
Likutis periodo pabaigoje 67 584 71 899
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Grynaji finansinio turto tikrosios vertés pokytj per 2019 m. ir 2018 m. pelne (nuostoliuose) sudaré:

Ilgalaikio finansinio turto pardavimo rezultatas
llgalaikio finansinio turto tikrosios vertés pokyciai
Finansinio turto tikrosios vertés pokyciai is viso

Realizuotas pelnas is investicijy
Realizuoti nuostoliai i§ investicijy
Nerealizuotas pelnas is investicijy
Nerealizuoti nuostoliai i$ investicijy
Pelnas is investicijy is viso

7. Suteiktos paskolos

Bendrovés suteiktas paskolas sudaré:

Suteiktos ilgalaikés paskolos

2019 m. 2018 m.
(2 645) (966)
(689) 21273
(3 334) 1307
2019 m. 2018 m,
5 470 43
(6 654) (1 005)
7 201 7279
(3614) (5 010)
2 403 1 307

2019 m. 2018 m.

gruodzio 31 d.

gruodzio 31 d.

Patronuojamosioms ir asocijuotosioms jmonéms (jskaitant

ir ju valdomas patronuojamasias jmones) suteiktos

ilgalaikés paskolos
Suteikty ilgalaikiy paskoly nuvertéjimas
Suteiktos ilgalaikés paskolos i$ viso

Suteiktos trumpalaikés paskolos

Patronuojamosioms jmonéms suteiktos trumpalaikés

paskolos

Treciosioms Salims suteiktos trumpalaikés paskolos

Suteikty trumpalaikiy paskoly nuvertéjimas
Suteiktos trumpalaikés paskolos is viso
Suteiktos paskolos i3 viso

Pasikeitimai Bendrovés suteikty paskoly finansinés buklés ataskaitos straipsnyje per 2019 m. ir 2018 m. buvo

tokie:

Likutis periodo pradzioje

Papildomai suteikta per metus
Priskaiciuota paltkany per metus

Gauta apmokejimy

UZskaitos

Nuvertéejimo pasikeitimas per metus
Kapitalizuota suteikty paskoly { investicijas
Likutis periodo pabaigoje

21 844 22 873
(4 164) (4 413)
17 680 18 460
4067 6 029
251 223
(325)

4318 5927
21 998 24 387

2019 m. 2018 m.
gruodzio 31 d. gruodzio 31 d.
24 387 23 316
9 052 9 241
700 653
(7 752) (7 198)
(89) (26)
574 (1599)
(4 874) -
21998 24 387
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Visos bendrovés, kurioms Bendrove suteiké paskolas, kurios 2019 m. ir 2018 m. gruodzio 31 d. buvo pradelstos
ir kurioms buvo pripazintas nuvertéjimas, veike nekilnojamojo turto vystymo ir nuomos sektoriuje.
Nepradelstos ir nenuvertéjusios paskolos buvo suteiktos Salims, vykdancioms savo jsipareigojimus ir finansiniy
ataskaity parengimo diena nebuvo jokiy pozymiy, jog skolininkai nejvykdys savo mokéjimy jsipareigojimy, nes
Bendrové paskolas teikia tik patronuojamosioms jmonéms, kurias kontroliuoja, arba patikimoms treciosiomis
Salimis. Didziausia kredito rizika, patiriama finansiniy ataskaity parengimo diena, yra kiekvienos pirmiau
nurodytos gautinos sumos grupés apskaitiné verté. Bendrové neturi jokiy uztikrinimo priemoniy.

Bendrovés suteikty paskoly apskaitiné verté yra artima jy tikrajai vertei, nes palikany normos yra
perzitrimos ir koreguojamos tada, kai keiciasi rinkos paltikanos normos. Jy verté apskaiciuota diskontuojant
pinigy srautus faktine 2,7-3,3 proc. pallikany norma 2019 m. gruodzio 31 d. (2018 m. gruodZio 31 d. - 2,7-4
proc.). Tai lll lygio tikrosios vertés hierarchijos vertinimas.

8. Kitos gautinos sumos ir iSankstiniai apmokéjimai

Bendroveés kitas gautinas sumas ir iSankstinius apmokeéjimus sudaré:

2019 m. 2018 m.
gruodzio 31 d. gruodzio 31 d.
Gautini dividendai * 273
ISankstiniai apmokéjimai 16 29
Kitos gautinos sumos 25 19
Kitos gautinos sumos ir iSankstiniai apmokéjimai is
viso 41 321

9. Pelno mokestis

Bendrovés atidétojo pelno mokescio turtas ir isipareigojimas buvo apskaityti taikant 15 proc. pelno mokescio

tarifg.

Bendrovés atidétojo pelno mokescio turto ir jsipareigojimo pasikeitimai per 2019 m. buvo:

Likutis Likutis
2018 m. Pripazinta 2019 m.
gruodzio pelnu ar gruodzio
31d. nuostoliais 31d.
Atidétojo pelno mokescio turtas
Neribotai keliami mokestiniai nuostoliai 270 24 294
Ribotai keliami mokestiniai nuostoliai 2624 (1768) 856
Sukaupimai 2 (1) 1
Atidétojo pelno mokescio turto i3 viso 2 896 (1 745) 1151
Nepripazinta atidétojo pelno mokescio turto dalis (2077) 2077 -
Turtas, sudengtas su jsipareigojimu (18) 18 -
Atidétojo pelno mokescio turtas grynaja verte 801 350 1151
Atidétojo pelno mokescio jsipareigojimas
Finansinis turtas, vertinamas tikraja verte, kurios
pasikeitimai pripazistami pelnu ar nuostoliais (18) 18 -
Atidétojo pelno mokescio jsipareigojimas (18) 18 -
|sipareigojimas, sudengtas su turtu 18 (18) -
Atidétojo pelno mokescio jsipareigojimas is viso - - -
PripaZintas atidétasis pelno mokestis grynaja verte 801 350 1151
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Bendroves atidétojo pelno mokescio turto ir jsipareigojimo pasikeitimai per 2018 m. buvo:

Likutis Likutis
2017 m.  Pripazinta 2018 m.
gruodzio pelnu ar gruodzio
31d. nuostoliais 31d.
Atidétojo pelno mokescio turtas
Neribotai keliami mokestiniai nuostoliai 233 37 270
Ribotai keliami mokestiniai nuostoliai 2 659 (35) 2624
Sukaupimai 2 - 2
Atidétojo pelno mokescio turtas i$ viso 2894 2 2 896
Nepripazinta atidétojo pelno mokescio turto dalis (2077) - (2077)
Turtas, sudengtas su jsipareigojimu (18) - (18)
Atidétojo pelno mokescio turtas grynaja verte 799 2 801
Atidétojo pelno mokescio jsipareigojimas
Finansinis turtas, vertinamas tikraja verte, kurios
pasikeitimai pripazjstami pelnu ar nuostoliais (18) - (18)
Atidétojo pelno mokescio jsipareigojimas (18) - (18)
|sipareigojimas, sudengtas su turtu 18 - 18
Atidétojo pelno mokescio jsipareigojimas i3 viso - - -
Pripazintas atidétasis pelno mokestis grynaja verte 799 2 801

Pelno mokescio sanaudy sutikrinimas su teorine pelno mokescio sanaudy suma taikant galiojantj pelno
mokescio tarifa:

2019 m, 2018 m.
Pelnas pries pelno mokestj 2335
Pelno mokestis, apskaiCiuotas taikant 15 %
mokescio tarifg 397 -15% (350) -15 %
Apmokestinamojo pelno nemazinancios
sanaudos (20) 1% (81) -3%
Neapmokestinamosios pajamos 43 2% 433 19 %
Nepripazinta atidétojo pelno mokescio turto
dalis (70) 3% - 0%
Pelno mokescio sanaudy atstatymas 350 -13% 2 1%

DidZioji dalis atidétojo pelno mokescio turto nuo ribotai perkeliamy mokestiniy nuostoliy i$ investicijy
pardavimo nebuvo pripazinta dél reikSmingo neapibréztumo, ar artimiausioje ateityje pakaks
apmokestinamojo pelno ir turtas galés bdti panaudotas.

Pagal Siuo metu galiojancius teisés aktus mokestiniai nuostoliai, iSskyrus nuostolius, kurie susidare del
vertybiniy popieriy ir (arba) iSvestiniy finansiniy priemoniy perleidimo, gali buti keliami neribota laikotarpi,
jeigu tesiama veikla, i$ kurios Sie nuostoliai susidaré. Apskaiciuojant 2017 m. ir vélesniy mety pelno mokestj,
panaudojamy tokiy mokestiniy nuostoliy suma negali virSyti 70 proc. mokestinio laikotarpio apmokestinamojo
pelno.

Tikétina, kad pripazinta atidétojo pelno mokescio suma realizuosis ne anksCiau kaip po 12 ménesiy.
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10, Pinigai ir pinigy ekvivalentai

Bendrovés pinigus ir pinigy ekvivalentus 2019 m. gruodzio 31 d. sudaré einamujy saskaity Lietuvos
Respublikoje registruoty banky likuciai: i§ viso 2 217 tikst. eury (atitinkamai 2018 m. gruodzio 31 d. — 565
tokst. eury).

11. Nuosavas kapitalas

Bendroves akcininkai 2018 m. balandZio 30 d. priémé sprendima iSmokéti dividendus po 0,03 euro vienai
akcijai, 15 viso 622 tikst. eury.

Bendroves akcininkai 2019 m. balandZio 30 d. priémé sprendima iSmokéti dividendus po 0,015 euro vienai
akcijai, is viso 311 takst. eury.

12. Gautos paskolos
Bendrovés gautas paskolas sudaré:

2019 m. 2018 m.
gruodZio 31 d. gruodzio 31 d.

Gautos ilgalaikés paskolos
IS susijusiy asmeny gautos ilgalaikés paskolos - 3000
Gautos ilgalaikés paskolos i3 viso - 3 000

Gautos trumpalaikés paskolos
IS susijusiy asmeny gauty ilgalaikiy paskoly einamyjy mety

dalis 2 000 -
IS patronuojamuyjy jmoniy gautos trumpalaikés paskolos 1 439 2 807
Gautos trumpalaikés paskolos i3 viso 3439 2 807
Gautos paskolos i3 viso 3439 5 807

2019 m. gruodzio 31 d. Bendrovés i$ susijusiy asmeny gautos ilgalaikés paskolos turi biiti grazintos iki 2020 m.
birzelio mén. Trumpalaikiy paskoly grazinimo terminai yra iki 2020 m. pabaigos. Paskoly pallkany normos per

2019 m. buvo 3,0-4,5 proc.

Bendroves gauty paskoly apskaitiné verteé yra artima jy tikrajai vertei, nes pallikany normos yra perzitrimos
ir koreguojamos tada, kai keiciasi rinkos paliikanos normos. Jy verté apskaiCiuota diskontuojant pinigy
srautus 3,0-4,5 proc. paliikany normomis (2018 m. gruodzio 31 d. — 2,7-4,5 proc.).

Paskoly judéjimas per metus sudaré:

2019 m, 2018 m.
gruodzio 31 d. gruodzio 31 d.
Likutis periodo pradzioje 5 807 5 494
Gauta per metus 1611 7111
Grazinta per metus (4 168) (6 961)
UzZskaitos - (28)
Priskaic¢iuota pallikany per metus 189 191
Likutis periodo pabaigoje 3439 5 807

13. Nebalansiniai jsipareigojimai ir neapibréztumai

Bendrove nebalansiniy jsipareigojimy ir neapibréztumy neturi.

35



AB ,,Invalda privatus kapitalas“, jmonés kodas 303075527, Zalgirio g. 92, Vilnius, Lietuva
2019 mety finansinés ataskaitos (takst. eury, jei nenurodyta kitaip)

14. Susijusiy 3aliy sandoriai

Sandoriai su susijusiomis Salimis

Salys laikomos susijusiomis, kai viena salis turi galimybe kontroliuoti kit arba daro reikSminga jtaka kitai
Saliai priimant finansinius ir veiklos sprendimus. 2019 m. ir 2018 m. Bendroves susijusiomis Salimis buvo
patronuojamosios jmones, asocijuotosios jmonés, Bendrovés akcininkai (1 pastaba) ir Bendrovés pagrindiniai
vadovai, jskaitant Bendroveés pagrindiniy vadovy ir akcininky, turinéiy reiksminga jtaka, kontroliuojamas ar
bendrai kontroliuojamas jmones.

Bendroves sandoriai su susijusiomis Salimis 2019 m. ir iy sandoriy liku¢iai 2019 m. gruodzio 31 d.:

Suteiktos Gautos
Paltikany Dividendy paskolos Paltkany paskolos
pajamos pajamos (7 pastaba) sgnaudos (12 pastaba)
Patronuojamosios jmonés 693 282 21747 67 1439
Bendrovés akcininkai ir ju
artimieji - - - 130 2 000
693 282 21747 197 3 439

Bendrovés sandoriai su susijusiomis salimis 2018 m. ir Siy sandoriy liku¢iai 2018 m. gruodzio 31 d.:

Suteiktos
paskolos
(7 pastaba) ir Gautos
Palikany Dividendy kitos gautinos  Paltkany paskolos
pajamos pajamos sumos sanaudos (11 pastaba)
Patronuojamosios jmonés 648 2 880 24 164 79 2 807
Bendroves akcininkai - - - 108 2750
Bendroveés pagrindiniai vadovai - - - 4 250
648 2 880 24 164 191 5 807

Pagrindiniy vadovy darbo uzmokestis ir kitos iSmokos

Pagrindiniais Bendroves vadovais yra laikomi valdybos nariai, direktorius ir vyr. finansininkas. Pagrindiniams
Bendrovés vadovams per 2019 m. buvo priskaiCiuota 413 tikst. eury darbo uzmokescio, jskaitant premijas ir
socialinio draudimo jmokas (per 2018 m. — 452 tikst. eury). Vadovams 2019 m. gruodzio 31 d. priklausé
41,2 proc. Bendrovés balso teise turinciy akcijy (2018 m. gruodzio 31 d. — 41,2 proc.).

15. Svarbis jvykiai po ataskaitinio laikotarpio

Iki Siy finansiniy ataskaity pasiraSymo datos Bendroveéje reik$mingy jvykiy, kuriuos reikéty atskleisti Siose
finansinése ataskaitose, nebuvo.
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